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Déterminer les externalités environnementales 

±ŀƭŜǳǊ ŘΩǳǎŀƎŜ ŘƛǊŜŎǘ

±ŀƭŜǳǊ ŘΩǳǎŀƎŜ 
indirect 

±ŀƭŜǳǊ ŘΩƻǇǘƛƻƴ

±ŀƭŜǳǊǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ǊŞŜƭ όŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ōƻƛǎύ 

±ŀƭŜǳǊ ǉǳΩƻƴ ŘƻƴƴŜ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ Ł ǳƴŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ƛƴǳǘƛƭƛǎŞŜ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴ 
potentiel usage futur (forêt, agriculture)

Valeur associée au service rendu (perméabilité des sols pour absorption 
des eaux pluviales, biodiversité et services écosystémiques)

Valeur de legs Valeur associée au fait de conserver un état soutenable pour les 
générations futures

±ŀƭŜǳǊ ŘΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ
±ŀƭŜǳǊ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ŀǎǎƻŎƛŜ ŀǳ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŀ ŎƘƻǎŜ ŜȄƛǎǘŜ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ǊŜƴŘ Ł ƭΩƘǳƳŀƴƛǘŞ

aŞǘƘƻŘŜ ŘΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ valeurs monétaires  

Valeurs tutélaires

Méthodes de 
préférences révélées

[Ω9ǘŀǘ ŦƛȄŜ ǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ƳƻƴŞǘŀƛǊŜ Ł ǳƴ ŜŦŦŜǘ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ /hнύ

aŞǘƘƻŘŜ ŘƛǘŜ ŘŜ ŎƻǶǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ όŎƻǶǘǎ ŘŜ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘΣ ŎƻǶǘǎ ŞǾƛǘŞǎΧύ
/ƻǶǘǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ŎƻǶǘǎ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ

aŞǘƘƻŘŜǎ ōŀǎŞŜǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ǎǳōǎǘƛǘǳǘǎ όǇǊƛȄ ƘŞŘƻƴƛǎǘŜǎΧύ
5ƛŦŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎƛǘǳŞ Ł ŎƾǘŞ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ

Méthodes de 
préférences 
déclarées

aŞǘƘƻŘŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴƎŜƴǘŜ Ŝǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜ
Méthodes basées sur des questionnaires (combien seriez-vous prêts à 
ǇŀȅŜǊ ǇƻǳǊΧύ ƻǳ Ŝƴ Ǉƭŀœŀƴǘ ƭŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘƻƛȄ
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Nom projet 

Valeur

Surface des emprises 

concernées en m²

Surface en m² 

surface de 

plancher

% de chaque 

fonction sur 

total SP

Autre type de 

surface
Observation 2                          

Logements accession libre                  31 131 61,7

Logements accession aidée 0,0

Logements sociaux (location, accession)                 16 881 33,5 Usage modifié 1cultures 24                          Construction terres imperméabilisées181 110

Locaux associatifs ou autres formes coopératives 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ
       Usage modifié 2cultures 8                            Espaces verts EVU 181 177

Activités tertiaires                          -   0,0 Usage modifié 3terres imperméabilisées 1 Espaces verts EVU 110 177

Activités commerciales                   1 329 2,6

Logistique        

Equipements publics (santé, sport, culture, etc.) 4140 1124 2,2 Zone climatique océanique 

Espaces publics (places, voiries, etc.) hors espaces verts 61207 0,0

Espaces verts publics (parcs, jardins, noues, etc.) 75739 0,0

Production de biomasse 0,0

Centrale photovoltaïque au sol 0,0 Surface de panneaux photovoltaïques

Autres (à préciser)      

TOTAL 202064                 50 465 100

Ratio d'imperméabilisation construction 100%

Densité résidentielle du projet (nombre de logements à 

ƭΩƘŀύ
73

Nombre d'équipements "remarquable" 2 Exemple : parc paysager, terrain de sport, équipement culturel ou de loisir

Type surface 

projet

Stock usage 

proj.

Stock usage 

réf.

Usage et qualité des sols affectés par la 

réalisation du projet ([a] par comparaison à la 

situation de référence et [b] par 

désimperméabilisation le cas échéant)

Type d'usages 

affectés

Surface 

correspondante 

(ha)

Fonction 

correspondante 

dans le 

programme

60978

ZAC Certé-Océane-Acacia à Trignac (44)

Présentation du projet (finalité, objectifs, enjeux pour le quartier et la collectivité, contribution aux enjeux d'adaptation au changement climatique, de 

restauration de biodiversité, de production d'EnR, de réduction de l'artificialisation, etc.)

Présentation de l'option de référence (même projet sur un autre foncier sur terres naturelles ou agricoles, projet distinct sur 

le même foncier, "laisser faire" (pas de projet).

{ΩŞǘŜƴŘŀƴǘ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ {ŀƛƴǘπbŀȊŀƛǊŜ Ŝǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƭŀ .ǊƛŝǊŜΣ ƭŀ ½!/ ŘŜ нл ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ŝǎǘ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǎƻǳǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭΩ!bw¦ Ŝƴ нллт Ŝǘ ƭΩ!59a9 Ŝƴ нллфΦ [ΩŀƳōƛǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ 

ŎƘŀƴƎŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŞƎǊŀŘŞŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŦǊƛŎƘŜǎΣ ǘƻǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ тлΣ ŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜΣ ŜǘŎΦύ Ŝƴ ǊŜŘŞǇƭƻȅŀƴǘ рфл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ 

ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ǊŜŎƻƴƴŜŎǘŀƴǘ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴŀȊŀƛǊƛŜƴƴŜ Ŝǘ ŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ōǊƛŞǊƻƴΦ 5ƛȄ ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀƳŞƴŀƎŞǎ Ŝǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǊŞǎŜŀǳΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŀŦŦƛǊƳŞŜ 

ŀǳ ǇƛŜŘ ŘŜǎ ŞŎƻƭŜǎΦ !ǳ ǎǳŘ Ŝǘ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎ н ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǎŜ ŘŞǇƭƻƛŜ ƭŜ ǇŀǊŎ hŎŞŀƴŜ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǳǎŀƎŜǎ ǊŞŎǊŞŀǘƛŦǎ όǎƻǳǊŎŜΥ ƘǘǘǇΥκκǿǿǿΦŎŀǳŜπƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜΦŦǊκƻǳǾǊŀƎŜκȊŀŎπŎŜǊǘŜπ

oceane-acacias/ )

[ŀ ½!/ Ŝǎǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄ ζ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ǇŞǊƛπǳǊōŀƛƴ ηΦ Lƭ ȅ ŀ ŘŜ ŦƻǊǘǎ ŜƴƧŜǳȄ  ŘŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ 

regard :

du marché immobilier (et de la fiscalité) local : fiscalité foncière élevée, demande est forte pour des maisons individuelles avec jardin;

ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł нл Ƴƛƴ ŘŜ ǘǊŀƧŜǘ όǎŀƴǎ ǇǊƻōƭŝƳŜ ŘŜ ŎƻƴƎŜǎǘƛƻƴύΣ Ƴŀƛǎ Ǉŀǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ ǳƴ ŎƻǶǘ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǇǊŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŘΩǳƴ ¢п 

localement.

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŎƻƳǇŀǊŞ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ όŜƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞύ Ƴŀƛǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ł нл Ƴƛƴ ŘŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ 

Trignac (densité logement 2 fois moindre).

Typologie de l'aménagement / des constructions développées Paramètre d'évaluation Remarque

Facteur multiplicatif étalement urbain 
Valeur entre généralement entre 1 et 5. Liée à la densité que pourrait avoir le projet s'il était 

réalisé en extension urbaine comparé à un foncier plus contraint en renouvellement urbain.

Ce ratio représente le % entre les surfaces imperméabilisées par les constructions, les 
parking, voie d'accès, par rapport à l'emprise affectées à ces usages construits
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http://www.mission-economie-biodiversite.com/publication/evaluation-socioeconomique-sfn
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/levaluation-francaise-des-ecosystemes-et-des-services-ecosystemiques
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/levaluation-francaise-des-ecosystemes-et-des-services-ecosystemiques


¶ 

¶ 

¶ 

¶ 

¶ 

¶ 

¶ 

¶ 

 

¶ 

¶ 

¶ 



  

 

тр ллл ϵ1%

0% нн ллл ϵ

5% руу ллл ϵ моф ллл ϵ1%

мно ллл ϵ1%

0% нп ллл ϵ

нмс ллл ϵ2%

тл ллл ϵ1%
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0% мс ллл ϵ

н осф ллл ϵ18%

т отф ллл ϵ58%

0% пп ллл ϵ
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Somme des bénéfices actualisés мн умн ллл ϵ

emplois ETP* mobilisés et répartis sur la durée des travaux liés à la déconstruction-désamiantage et 

dépollution 

emplois ETP* mobilisés sur la durée de vie du projet dans le cadre d'une activité commerciale de proximité

emplois ETP* préservés sur la durée de vie du projet correspondant à l'activité agricole et agro-alimentaire

Effets relatifs à la mise en place et au fonctionnement des services publics

Evaluation du projet de 
reconversion de friches pour 

la création de la ZAC 
Océane-Acacias Effets indirects du projet

όƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴύ

Effet sur les services de production agricole 

Effet sur le temps de parcours des usagers

Effet sur les coûts de déplacement des usagers

9ŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜ όǎƛ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ±tΧύ

Effet sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers)

9ŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ±w5 όǾƻƛǊƛŜǎΣ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎύ

Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en  véhicule 
ǇŜǊǎƻƴƴŜƭ ±tΧύ

Effet en termes de sécurité routière

Effets liés à la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers 

Effets liés à une meilleure rationalisation des déplacements

Effets liés aux nouvelles fonctions proposées par le projet

9ŦŦŜǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ǳǊōŀƛƴ ό9±¦ύ

9ŦŦŜǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦǊƛŎƘŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ǎƛǘŜ

Effets directs du projet 
όǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ ƭΩŞǘŀǘ Ŝǘ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ 

fonctions)

Effet sur le coût de traitement des eaux (du fait de la remédiation et 
ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳύ

9ŦŦŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƛƭƻǘ ŘŜ ŦǊŀƛŎƘŜǳǊ

Effet éducatif lié à la création d'un espace vert urbain

9ŦŦŜǘ ŎŀǊōƻƴŜ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur 
les prix immobiliers

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux 
équipements et aménités proposés par le projet

Effet des espaces de nature en termes de bénéfices «santé»

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur 
droitsde mutation

9ŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ Řǳ ǎƛǘŜ  

9ŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ de commerces

9ŦŦŜǘ ŞǾƛǘŞ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƴƻƴ ŘŞǘǊǳƛǘǎ

Effet économique

Effet social et bien-être

Légende 
du 
schéma

Euros réels

Effet environnemental

Effets non 
monétarisés

Effet en termes de régulation du risque inondation

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)

Effet carbone dela création d'un ilot de fraicheur

Effet polinisation lié à la présencede nature

Collectivité 
76%

Riverains -
usagers

18%

Intérèt 
général

6%

DÉTAIL DES BÉNÉFICES PAR ACTEUR
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Nombre d'années

Répartition temporelle des bénéfices nets 
actualisés
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