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Avant-propos

L'outil BENEFRICHES est un tableur qui vise a quantifier les bénéfices nets socio-économiques et
environnementaux d’'un projet d’aménagement pour aider les collectivités et acteurs de I'aménagement
a orienter leurs choix d’'implantation entre le renouvellement urbain et I'extension urbaine (sur une friche
vs. sur des terres agricoles), voire entre différents scénarios d'usage sur une méme friche (ex : logements
Vs. parc paysager).

Il proposer donc une analyse monétarisée des effets des projets de reconversion de friches.

Cette notice d'utilisation vise a faciliter la prise en main de I'outil BENEFRICHES. Elle est structurée en 2
parties :

1. Présentation de la structure et organisation de I'outil
2. L'utilisation pas a pas selon le cas étudié et I'option de référence considérée

La notice propose lorsque cela est nécessaire, 2 cas de d'application :

e Mode «basique ». Dans ce mode différents parametres ou hypotheéses sont affectés de valeurs
par défaut ou générique, qui ne donne pas une évaluation « haute couture », mais plutdt « prét-
a-porter ».

e Mode «expert » qui correspond a une utilisation « avancée », ou |'utilisateur sera en mesure de
préciser son projet en activant plus de parametres et/ou des valeurs de paramétres ou
hypotheses spécifique au projet ou de son périmetre d’influence.

1. Organisation de l'outil

1.1. Chaine de calcul

La figure ci-dessous résume la chaine de calculs réalisée au sein du tableur d’évaluation.

Effet économiques -
sociaux -
environnementaux

Monétarisation des effets

Figure 1: processus d’évaluation

1.2. Onglets

L'outil se présente sous la forme d'un tableur de calcul composé de 16 onglets :

e Enbley, les données décrivant le projet et le périmétre d'influence attendu du projet :

Descriptif projet et périmétre Données éco | Analyse etalab

Y&l les calculs de quantification et de monétarisation des différents types d’effets :

Chaque type d'effet est décomposé selon les effets retenus et qui sont présentés dans le
référentiel d'évaluation’.

e EnMIEE, les résultats consolidés :

e Engris, les parameétres et valeurs monétaires utilisés dans les calculs de quantification et de
monétarisation des effets :

T Accessible sur www.ademe.fr, rubrique Librairie
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L'ensemble des onglets sont visibles et les formules de calcul accessibles dans un souci de transparence
mais également pour permettre a |'utilisateur d’alimenter I'outil avec des données contextualisées (ex en
mode « Expert » : valeurs de monétarisation plus adaptées au cas de figure, caractéristiques de mobilités
disponibles sur le territoire de la collectivité).

1.3. Structure des onglets

1.3.1. Onglets de quantification et de monétarisation des différents types d’effets
(onglets verts),

L'objectif de ces différents onglets est de calculer et monétariser les effets du projet pour une année.
Comme cela apparait sur la figure ci-dessous, les calculs s'appuient sur :

e Une ou plusieurs caractéristiques projet

e Une ou plusieurs hypotheses supplémentaires

e Une ou plusieurs valeurs monétaires.
Ces données permettent de calculer un bénéfice monétarisé.

Les onglets comportent plusieurs modules (un module par type d'effet) : par exemple, pour les effets

environnementaux liés a la non extension urbaine
(cf. figure suivante) :

, les modules sont

o Effetsur les services de production agricole

o Effeten termes de régulation du risque inondation

o Effetsurle coOt de traitement des eaux (du fait de la remédiation et amélioration de la
qualité de l'eau)

o Effet pollinisation lié a la présence de nature

Effet sur les services de production agricole

d'é Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface non artificialisée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet" /
Valeur monétaire 203 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs' /
D lets "Calcul actualisé", "Bil cteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée / N a.ns ong ets "a cul actuatise lan paracteur” e
Fiche résultat’

Effet en termes de régulation du risque inondation

d' Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface non imperméabilisée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet" /
Valeur monétaire 229 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs' /
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée / nei g n P
Fiche résultat’

Effet sur le colt de traitement des eaux (du fait de la remédiation et amélioration de la qualité de I'eau)

F d'é Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface dépolluée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet” /
Valeur monétaire 107 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs' /
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée / & P

"Fiche résultat"

Effet pollinisation lié a la présence de nature

d' Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface renaturée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet" /
Valeur monétaire 83 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs' /
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée / ne; g " ! P
Fiche résultat’

Figure 2 : Extrait de 'onglet « Effets env_étalement_urbain »

Le contenu de chaque module est plus ou moins important en fonction des éventuels calculs
intermédiaires successifs nécessaires pour quantifier I'effet en question.
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Ex: Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone affectée par la réalisation du
projet, par comparaison a |'option de référence considérée)., cf. figure ci-dessous.

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)

Données d'entrée

Action évaluée Valeur unité Type de valeur Origine valeur
éabilisation évitée
Surface concernée i #DIV/0! ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Type surface friche zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Type surface non affectée zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet”
Stock de long terme surface référence | #N/A tCO2eq/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet | #N/A tCO2eq/ha Parameétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 2 années Hypothése
Taux de croissance | #N/A Calculé

Artificialisation évitée

Surface concernée #DIV/0! ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Type surface projet zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Type surface non affectée zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence | #N/A tCO2eq/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet | #N/A tCO2eq/ha Parameétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 2 années Hypothése

Taux de croissance | #N/A Calculé

Désimperméabilisation

Surface concernée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Type surface projet zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Type surface friche zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet”
Stock de long terme surface référence 110 tCO2 eq/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet 177 tCO2 eq/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 10 années Hypothése
Taux de croissance 1,05 Calculé
Calcul détaillé
Imperméabilisation évitée 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Trajectoire stock | #N/A "oana T #N/A " #N/A "oana T oaN/A T EN/A
v v v v v v

Variation de la quantité de carbone stockée par ha

parcelle #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A

Artificialisation évitée

Trajectoire stock | #N/A "oana T #N/A " #N/A "oana T oaNA T EN/A

Variation de la quantité de carbone stockée par ha B " i i " i

parcelle #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A

Désimperméabilisation

Trajectoire stock 110 115 121 127 133 140 146

Variation de la quantité de carbone stockée par ha

parcelle 5 6 6 6 6 7

Variation totale carbone stocké i #DIV/0! " oana T #N/A " #N/A " oan/a T oen/A T #N/A
Monétarisation

Valeur carbone en 2020 90 valeur2020€: Valeur monétaire

Bénéfice carbone i #N/A en €/an

Figure 2 : Extrait de I'onglet « Effets env_carbone »

Des encarts « Aide » sont présents dans une majorité d’onglets pour guider |'utilisateur.

Aide :

Les caractéristiques des déplacements au sein des territoires sont a retrouver au sein des enquétes
de type EMD (enquéte ménages déplacements).

Les tendances générales de mobilités sont décrites au sein de I'ENTD (enquéte nationale transports
et déplacements).

A noter que pour un territoire présentant un réseau de transports publics, la part des déplacements

réalisés en TC est généralement comprise entre 5 % et 15 %.
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/enquete-sur-la-mobilite-des-personnes-2018-2019

Figure 3 : exemple d’encart d’aide
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1.3.2.0nglets “Paramétres”

1.3.2.1.

Chroniques conversion valeurs

Cet onglet contient les différents inflateurs (Produit intérieur Brut, Population nationale, Indice des Prix a
la Consommation) permettant de convertir en € actuels les valeurs monétaires issues de la littérature et
exprimées en € passés. Cet onglet doit étre mis a jour annuellement par |'utilisateur par ajout d'une
colonne de I'année passée et renseignement des inflateurs qui la caractérisent d'apres les sources

indiquées (INSEE, etc.).

Série Source 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Produit intérieur brut en milliards d'euros 2014 Comptes nationaux 1824 1 860 1881 1897 1950 1983 2031 2 080 2086
Population frangaise Population totale a 60 508 150 60 941 410 61 385 070 61 824 030 62 251 062 62 730 537 63 186 117 63 600 690 63 961 859
PIB/habitant Calculé 30 140 30 520 30 643 30 676 31328 31 605, 32 146 32711 32 609
Indice évolution PIB/habitant base 100 en 2000 Calculé 100,0 101,3 101,7 101,8 103,9 104,9 106,7 108,5 108,2
Indice évolution (PIB/habitant x 0,7 ) base 100 en 2000 |Calculé 100,0 100,9 101,2 101,2 102,7 103,4 104,6 105,9 105,7
Indice des prix a la consommation (Base 2015 - EnsembjIPC Base 2015 - Ensq 81,0 82,3 83,8 853 86,7 883 89,8 91,1 93,6

Figure 4 : extrait des chroniques de conversion de valeurs

1.3.2.2.

Tableau effets — Valeurs

Cet onglet contient I"ensemble des valeurs monétaires issues de la littérature. Il doit étre mis a jour au
fil des évolutions de méthodes d’évaluation socio-€conomiques et annuellement pour procéder aux

conversions des valeurs aux conditions économiques les plus récentes.
La mise a jour sera réalisée périodiquement dans |'outil mis a disposition sur www.ademe.fr, rubrique

Librairie?. Vérifier que vous utilisez bien la derniere version de I'outil.

2

https://www.ademe.fr/evaluer-benefices-socio-economiques-reconversion-friches-lutter-contre-lartificialisation-

outil-benefriches
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1.4. Code couleur cases a renseigner

Code couleur de saisie des données Arenseigner par 'utilisateur

Calculé par I'outil (NE PAS MODIFIER)

A renseigner par |'utilisateur ou calculé par I'outil (suivre indication de I'encadré d'aide adjacent a chaque cellule de cette couleur)
_ Hypothése (pouvant éventuellement étre modifiée par |'utilisateur en fonction du cas d'étude et du contexte local - Usage Mode "expert")

Donnée reportée depuis un autre onglet (ex : données du projet, ou du territoire, ou encore résultat de calcul (NE PAS MODIFIER)

Figure 6 : codes couleur cellules

Un code couleur a été établi pour faciliter I'utilisation de I'outil.

Les cellules en jaune sont a renseigner par |'utilisateur.

Les cellules en orange correspondent a des résultats de calculs intermédiaires, elles ne doivent
pas étre modifiées.

Les cellules en gris/bleu disposent d'un paramétrage de base (mode « Basique ») mais doivent
faire I'objet d'une attention particuliere. Le paramétrage de I'outil n'est en effet pas adapté ala
diversité de projets de reconversions. Ainsi, en lien avec les indications, I'utilisateur pourra
modifier la cellule (mode « Expert »).

Les cellules en violet correspondent a des hypotheses et disposent d’'un paramétrage de base
(mode « Basique ») mais peuvent faire I'objet d’'une modification (mode « Expert »).

Enfin les cellules colorées en bleu ciel correspondent a des données reportées depuis un autre
onglet, elles n‘ont pas vocation a étre modifiées.

1.5. Types de valeurs a renseigner

Parameétre d'évaluation Valeur unité Type de valeur

Surface habitation

Nombre m?/habitant

Figure 7 : exemple de types de cellules

48012|m?

Caractéristique projet

E{0] m?/habitant

Parameétre

Nombre d'habitants habitants Calculée

km de déplacement évités pour les habitants I8 km hypothése
Temps de déplacement gagné par les habitants il minute hypothése
Part des habitants/déplacements impactés hypothése

Les cellules correspondant a des valeurs de type « Caractéristique projet » sont a renseigner a
partir de valeurs issues des onglets de description du projet (principalement l‘onglet

Descriptif projet et périmétre . .
PH Proj P sauf mention contraire).

Les cellules correspondant a des valeurs de type « Paramétre » sont a renseigner a partir de

Tableau effets - valeurs

I'onglet .
Le résultat des cellules correspondant a des valeurs de type « Calculée » est déterminé a partir
des autres valeurs du méme module.
Les cellules correspondant a des valeurs de type « Hypothése » sont a renseigner différemment
en fonction du mode d'utilisation de I'outil :

o Mode « Basique »

Les hypotheses peuvent étre conservées telles que renseignées par défaut par
I'utilisateur.

o Mode « Expert»

Les hypotheses sont ajustées sur la base de la connaissance des effets attendus du projet
sur I'environnement local (ex: réduire les déplacements de x km en créant un
équipement structurant de proximité, remplagant les déplacements vers le méme type
d’équipement actuellement en périphérie) et du référentiel d'évaluation (qui peut
proposer des ordres de grandeur ou des valeurs pour différentes situations ou contextes
plus adaptés au cas étudié).
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1.6. Présentation des résultats
Les résultats sont compilés et présentés sous différentes formes dans 3 onglets:

1. Présentation détaillée par effet par année sur la période d’évaluation socio-économique
conventionnelle de 50 ans,

2. Valeur actualisée de chacun des effets, ventilée par grands types de « bénéficiaires »,

3. Présentation graphique des résultats.

1.6.1. Calcul actualisé

Cet onglet a pour objectif de réaliser un calcul socio-€conomique actualisé sur une période de 50 ans. A
priori cet onglet n'a pas a subir de modifications lors d'une étude de cas. L'utilisateur doit néanmoins
autant que possible se I'approprier et vérifier la cohérence des résultats en termes d’'évolution temporelle.
A noter en particulier : les effets liés a I'amélioration du cadre de vie sur les prix immobiliers et sur les
droits de mutation ont été considérés comme s'observant sur une période de 5 ans seulement. Il a été
considéré qu’ensuite le marché immobilier s'équilibrait et les évolutions du quartier n’étaient plus
impactées spécifiquement par le projet. Cette hypothese n‘impacte que la répartition temporelle de ces
effets et en aucun cas la valeur totale évaluée.

e Mode «basique »
Aucune modification de cet onglet.
e Mode «expert »

Cette hypothese de durée d'observation des effets du projet sur les prix immobiliers peut étre
modifiée. Pour cela il suffit de modifier la valeur « 5 » (correspondant a 5 ans) au dénominateur
de la formule des cellules H25 a L25 et H26 a L26 par la durée (en années) d’observation
attendues des effets du projet sur les prix immobiliers.

Evaluer les bénéfices socio-économiques de la reconversion de friches pour lutter contre I'artificialisation — Qutil BENEFRICHES | 12 | @



Année

Coefficient actualisation 0,96 0,92 0,88 0,84 0,80 0,77 0,73
Evolution PIB/téte par rapport a Anmon 1,02 1,04 1,05 1,06 1,07 1,09 1,10
Evolution valeur CO2 0% 19% 19% 19% 19% 19% 19%
Evolution valeur C02/2020 1 1,2 1,4 1,7 2,0 2,4 2,8
Evolution émissions véhicules 1%~ 1% 1% 1% 1% 1% -1%

Evolution émissions véhicules/2020

Valeur totale Somme actualisée|
Effet sur les services de production agricole 4966 123143 4867 4713 4564 4420 4281 4146 4015
Effet en termes de régulation du risque inondation 3014 74739 2954 2861 2770 2683 2598 2516 2437
Effet sur le co(it de traitement des eaux (du fait de

la remédiation et amélioration de la qualité de

I'eau) 877 21743
Effet pollinisation lié a la présence de nature 628 15580
Effet carbone (fonction de stockage et de séquestra - 138579
Effet carbone du fait de la production d’énergie

renouvelable 954 23646
Effet en termes de valeurs récréatives et

culturelles liées aux nouveaux équipements et

aménités proposés par le projet 2216 43 801
Effet éducatif lié a la création des espaces de

nature - -

859 832 806 780 756 732 709
616 596 577 559 542 524 508
- 52099 75305 699 833 993 1182

935 905 876 849 822 796 771

2121 2030 1942 1859 1779 1702 1629

Effet lié al'amélioration du cadre de vie (i.e.

suppression de la friche) sur les prix immobiliers

suppression friche - -
Effet lié al'amélioration du cadre de vie (i.e.

suppression de la friche) sur droits de mutation

suppression friche 1231 24323
Effet lié al'amélioration du cadre de vie (i.e.

suppression de la friche) sur les prix immobiliers

création espace vert urbain - -
Effetlié a I'amélioration du cadre de vie (i.e.

suppression de la friche) sur droits de mutation

création espace vert urbain 699 068 587347

1178 1127 1079 1032 988 945 904

128031 122518 117242 112194 107362

Effet de la création d’un ilot de fraicheur 2523 49 863 2415 2311 2211 2116 2025 1938 1854
Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur 229 25783 219 249 283 321 365 415 471
Effets sur les investissements dans les VRD (voiries, 2417285 2369041 2369041

Effets sur les colts d'entretien/maintenance des VF 309 838 7379244 294 065 284779 275786 267077 258 643 250475

Effet sur le temps de parcours des usagers 43710 1083 858 42838 41485 40175 38906 37678 36488 35336

Effet sur le temps de parcours des usagers 20143 499 475 19741 19118 18514 17929 17363 16 815 16284
Effet sur la pollution locale (si moins de déplacemel 2831 70210 2775 2687 2602 2520 2441 2364 2289
Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacer 2850 216473 2554 2863 3210 3599 4035 4523 5071
Effet en terme de sécurité routiére 2588 64179 2537 2456 2379 2304 2231 2161 2092
Effet carbone du fait de la production d’énergie ren 0 0 0 0 0 0 0

Somme actualisée des bénéfices 2455 648 558429 564 592 473 605 458 005 443 061 326027

Figure 8 : extrait de l'onglet « calcul actualisé » — exemple avec les résultats d’un cas d’étude

1.6.2.Bilan par acteurs

Les tableaux de résultats présentant les bilans des différents acteurs.
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Valeur actualisée (€)

Remise en état du foncier - 5037321€
Bénéfices socio-économiques liés a la reconversion 12811025
Bénéfice net actualisé 7773704 €

Détail des bénéfices socio-économiques par acteur

Collectivité 9772607 €
Riverains - usagers 2290753 €
Intérét général 747 664 €
Intérét général

Effet sur les services de production agricole 123143
Effet en termes de régulation du risque inondation 74739
Effet sur le colt de traitement des eaux (du fait de la 21743
Effet pollinisation lié a la présence de nature 15580
Effet carbone (fonction de stockage et de séquestrat 138579
Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur 25783
Effet carbone du fait de la production d’énergie reno 23 646
Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles 43 801
Effet éducatif lié a la création des espaces de nature -
Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacem 216473
Effet en terme de sécurité routiére 64179
Effet carbone du fait de la production d’énergie reno -
TOTAL 747 664

Collectivité (Commune-Intercommunalité, Département, Etat)
Effet lié a l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppres -

Effet lié al'amélioration du cadre de vie (i.e. suppres 24323

Dont bénéfices communaux 5024
Effets sur les investissements dans les VRD (voiries, | 2369 041
Effets sur les colts d'entretien/maintenance des VRI 7379244
TOTAL 9772 607

Riverains - usagers
Effet lié a l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppres -

Effet lié a l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppres 587 347
Effet de la création d’unilot de fraicheur 49 863
Effet sur le temps de parcours des usagers 1083858
Effet sur le temps de parcours des usagers 499 475
Effet sur la pollution locale (si moins de déplacemen 70210
TOTAL 2290753

Figure 9 : extrait de l'onglet « bilan par acteur » — exemple avec les résultats d’un cas d’étude

Les tableaux sont remplis automatiquement a partir des résultats des calculs qui précedent. Il convient
de vérifier la cohérence des résultats avec les calculs précédents et éventuellement modifier le nom des
effets en fonction des spécificités du projet.

Des représentations graphiques sont également générées :

e Résultat analyse coUts bénéfices

Evaluer les bénéfices socio-économiques de la reconversion de friches pour lutter contre I'artificialisation — Qutil BENEFRICHES | 14 | @



14000000 €
Résultat analyse colits bénéfices
12000000 €
10000000€
8000000€
6000000€

4000000 €

2000000€

Remis: oncier Bénéfices socio-économiques liés a la Bénéfice net actualisé

-2000000€ reconversion

-4000000 €

-6000000€

Figure 10 : extrait de I'onglet « bilan par acteur » — représentation graphique des résultats — résultats analyse co0ts
bénéfices - exemple avec les résultats d’un cas d’étude

e Effets socio-économiques par type d'acteurs « bénéficiaires » (Collectivité, Riverains — usagers,
Intérét général), cf. référentiel d’évaluation pour une présentation de ces différents types

250000 Intérét général - Effets socio-économiques reconversion
200 000
150000
100 000
50000 I
, B = H u I
Effet sur E:ent]:;
le colit de Effet sur
Effeten .de Effet Effet valeurs Effet | I.esl Effet
Effet sur traiteme  Effet  carbone Effet carbone , . . |, . émission carbone
termes - . .~ récréativ éducatif B
les ntdes pollinisat (fonction carbone = du fait o s de GES du fait
. e R, eset ligala | ..~ Effeten
services . eaux (du ionliéa de dela dela , . (simoins dela
régulatio _ . . . culturelle création terme de .
faitdela la stockage création producti . , ., producti
. o . - s liées des . sécurité
producti = . remédiat présence etde d'unilot on déplace ..
risque | . . L . aux | espaces routiére . .
on . . ionet de séquestr de d’énergie ments en d’énergie
. inondati - . . nouveau de -
agricole améliora  nature ation du fraicheur renouvel voitires renouvel
on |, X nature B
tion de la carbone) able , particulig able
. équipem
qualité res...)
S ents et
de I'eau) L
aménit...
12314 74739 21743 15580 | 13857 25783 23646 43801 - 21647 64179

Figure 11 : extrait de 'onglet « bilan par acteur » — représentation graphique des résultats — résultats pour le type
d’acteurs « intérét général » - exemple avec les résultats d’un cas d’étude

1.6.3.Fiche résultats

Cette feuille présente les résultats dans un format communicant. Il convient de choisir parmi les deux
fiches de résultats proposées la fiche la plus adaptée en fonction de I'option de référence retenue pour
I'évaluation du projet :

- Option de référence « méme projet en étalement urbain » : utiliser la « Fiche résultats-
réf.étal urb. ». Cette fiche a été construite en considérant la classification entre effets
directs et effets indirects résultant d'une évaluation réalisée en comparaison d'une
situation de référence basée sur la réalisation des aménagements en étalement urbain;

- Option de référence « statu quo » : utiliser la « Fiche résultats-réf.statu-quo ». Cette fiche
a été construite en considérant la classification entre effets directs et effets indirects
résultant d’'une évaluation réalisée en comparaison d‘une situation de référence basée
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5%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

une poursuite de la situation actuelle (maintien en I'état de la friche). Cet onglet est utile
pour I'évaluation des projets de type renaturation.

3 graphiques sont générés automatiquement :

1. Décomposition des différents résultats pour distinguer les effets directs et indirects et les
différents types d’effets (environnementaux, économiques, sociaux et de bien-étre). Sont
également proposés :

e L'identification des effets monétarisés
e Lleseffetssurl'emploi;
e Une mise en perspective avec le bilan économique de I'opération est également proposée.

2. Répartition temporelle des bénéfices nets actualisés (qui correspondent a la différence entre la
somme actualisée des bénéfices socio-économiques et les dépenses de remise en état du foncier)

3. Détail des bénéfices par grands types d'acteurs

4. Mise en perspective des bénéfices nets socio-€conomiques avec le bilan aménageur et
notamment I'éventuel déficit opérationnel.

iés a une valeur marchande ;

Evaluation du projet de
reconversion de friches pour
la création de la ZAC
Océane-Acacias

Effets directs du projet
(remise en I'état et création de
fonctions
Effetsliésa la suppressionde la friche et a la remise en |’état du site

Effets indirects du projet
(limitation de I’étalement urbain)

fEffetsliéséla,.' ion des espaces icoles et fi i \

=
@ Effetsurle codt de traitement des eaux (du faitde laremédiation et % N N N N 75 000 €
22000 € amélioration de la qualitéde I’eau) Effeten termes de régulation durisque inondation
-
e Effetlié al'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de lafriche) sur Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)
588 000 € les priximmobiliers 139000 €
R X X 123 000 €
- .
o Effetlié al'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de lafriche) sur Effetsur\essemcesde preElysiEm e
24000 €
roitsdemulation
ﬁffets liés a une meilleure rationalisation des dépl. \
Effetsliés a la création d’un espace vert urbain (EVU) Effetsurles émissions de GES (si moins de déplacements en véhicule 216 000 €
personnel VP...
Effetéducatif lié alacréation d'un espace vert urbain ) e .
Effetsurla pollution locale (si moins de déplacements en VP...) 70 000 €
24000 € Effet des espaces de nature en termes de bénéfices « santé » . , A 499 000 €
Effetsurlescolts de déplacement des usagers a
Effetde la créationd’unilot de fraicheur
soo00¢  ritdelaatstiond niorcemicen e Losaoooe

26 000 € Effet carbone de la création d'unilot de fraicheur fetentermes de sécurité routiere j 64 000 €
Effet polinisation lié ala présence de nature
16 000 € \

( Effets relatifs a lamise en place et au fonctionnement des services publics

i
2369 000 €
Effetsurlesinvestissements dansles VRD (voiries, réseaux divers) ‘ e 0
/ Effets liés aux nouvelles fonctions proposées parle projet \ -
Effetsurles codts d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers) @ 7379000 €
Effet carbone du fait de la production d’énergierenouvelable U

44 000 € Effetentermesde valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux

équipements etaménités proposés par le projet ) Légende Effetenvironnemental e
du Effet économique .
Euros réels

schéma
Effetsocial et bien-étre
\ emplois ETP* mobilisés et répartis sur la durée des travaux liés a la déconstruction-désamiantage et
Effetsurl’emploi en phase de remise en état dusite 26 dépollution

Effetsnon

1%

1%
1%

2%

1%
4%

8%

0%

18%

58%

monétarisés Effetsurl’emploi de commerces 0 emplois ETP* mobilisés sur la durée de vie du projet dans le cadre d'une activité commerciale de proximité
emplois ETP* préservés sur la durée de vie du projet correspondant a I'activité agricole et agro-alimentaire
Effet évité du fait d’emplois agricoles non détruits 49 P P! proj P 8 8

J

Somme des bénéfices actualisés 12812000€
Répartition temporelle des bénéfices nets
actualisés DETAIL DES BENEFICES SOCIO-
ECONOMIQUES PAR ACTEUR
11000000 gég;ral
Riverains - o

usagers

6000000 18%

1000000

5 7 91113151719212325272931333537394143454749

-4000000

Bénéfices nets actualisés (€

Collectivité
-3000000 76%
Nombre d'années
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/ Bilan aménageur \ / Analyse colits-bénéfices \

Recettes Bénéfices nets socio- Déficit opérationnel
économiques
Dont Remise en état 21 M€ 19,1 M€ - 6,4 M€

du foncier : 5 M€

st ) &2

Figure 12 : extrait de I'onglet fiche résultat - - exemple avec les résultats d’un cas d’étude

2. Mise en oeuvre d’une évaluation

2.1. Renseighement des caractéristiques du projet et du territoire

2.1.1. Renseignement des données de marché immobilier / Onglet “analyse etalab”

La caractéristique recherchée ici est le prix immobilier moyen en €/m?, idéalement en moyenne sur les 5
dernieres années.
2 options sont possibles pour la déterminer :

1. Mode « Basique : Utiliser la connaissance locale via une statistique moyenne communale par
exemple
2. Mode « Expert » : Utiliser les données de I'open data du foncier mise a disposition par I'Etat;

Dans ce second cas, la procédure est la suivante :
e Réaliser une extraction des données « demandes de valeur foncieres » correspondant a la
commune, pour les parcelles cadastrales inclues dans le périmetre d'influence du projet, a
partir du site internet : https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

. ) Analyse etalab ) .
e Copier et coller les données de vente dans I'onglet : du tableur d’évaluation

BENEFRICHES

e De calculer le prix moyen du m? (en réalisant un tableau croisé dynamique). Le calcul de la
moyenne est a réaliser en calculant les prix au m? a partir des attributs « valeur_fonciere » et
« surface_réelle » de la base de données.

o  Restreindre les données.

2.1.2.Descriptif projet et périmétre d'influence /| Onglet “Description projet et
périmeétre”

Il s'agit du principal onglet a renseigner par I'utilisateur. Les paragraphes suivants détaillent la fagon dont
il doit étre renseigné.

2.1.21. Modules “Présentation du projet” et “Présentation de I'option de
reference”
Il s'agit dans cet onglet de renseigner précisément les caractéristiques du programme prévu en termes:

e de fonctions (logements, activités tertiaires, espaces verts urbains ou encore création d'une
centrale photovoltaique au sol) et d’emprises affectées (surface); (cf. § 2.1.2.2)
e mais aussi plus littéralement en termes d’'objectif, finalités, ambitions, effets attendus du projet

Ces surfaces constituent la base de calcul des effets de I'aménagement.
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Présentation du projet (finalité, objectifs, enjeux pour le quartier et la collectivité, contribution aux enjeux d'adaptation au changement climatique, de restauration de

biodiversité, de production d'EnR, de réduction de |'artificialisation, etc.)

S’étendant au nord de Saint-Nazaire et en bordure est de la Briére, la ZAC de 20 hectares est une opération globale de restructuration urbaine, soutenue par FANRU en 2007 et ’ADEME en 2009. L’ambition est de changer I'image
dégradée du quartier (présence de friches, tours d’habitation et équij des années 70, encl par des infrastructures routiére, etc.) en redéployant 590 logements, des commerces, des équipements publics,
reconnectant le quartier a I'agglomération nazairienne et au territoire briéron. Dix hectares d’espaces publics ont été aménagés et mis en réseau, avec une nouvelle centralité affirmée au pied des écoles. Au sud et en place d’une
des 2 anciennes friches industrielles se déploie le parc Océane qui offre de nouveaux usages récréatifs (source: http://www.caue-observatoire.fr/ouvrage/zac-certe-oceane-acacias/ )

Figure 13 : exemple de présentation détaillée du projet en termes d’objectif, finalités, ambitions, effets attendus

IL est important également d’exposer en quelques lignes I'option de référence considérée, parmi 3 types
d’options possibles listées ci-dessous (pour mémoire, I'option de référence décrit la situation qui aurait
prévalu sile projet n‘avait pas été réalisé dans le cadre d'une reconversion de friche, la situation qui serait
la plus probable en I'absence de projet) :

e Comparer la situation de la friche avant et apres le projet

e Comparer les effets de la localisation du méme projet sur une « friche » vs. en extension urbaine
(sur terres agricoles ou naturelles) ; dans ce cas, il est important de considérer si les surfaces de
réalisation seraient identiques entre les 2 cas ou si un facteur de densification doit étre appliqué
(par exemple si la densité résidentielle serait moindre en extension).

e Comparer des projets distincts sur le méme site (logements vs. parc paysager)

Présentation de I'option de référence (méme projet sur un autre foncier sur terres naturelles ou agricoles, projet distinct sur

le méme foncier, "laisser faire" (pas de projet).

La ZAC est dans un entre deux « urbain et péri-urbain ». Il y a de forts enjeux de périurbanisation et d’artificialisation d’espaces agricoles ou naturels localement au
regard :

du marché immobilier (et de la fiscalité) local : fiscalité fonciére élevée, demande est forte pour des maisons individuelles avec jardin;

de I'offre fonciére existante a 20 min de trajet (sans probléeme de congestion), mais pas sur I'agglomération, pour un co(t qui est pratiquement équivalent d’'un T4
localement.

Le projet est donc comparé a la réalisation d’un projet équivalent (en termes de fonctions urbaines et de capacité) mais en extension urbaine a 20 min de distance de
Trignac (densité logement 2 fois moindre).

Figure 14 : exemple de présentation de la situation de référence

Des caractéristiques de la commune ou de l'intercommunalité (ou mieux périmetre d’'influence attendu
du projet de reconversion) sont également nécessaires (ex : type d’habitats, nombre d’habitants,
densité, marché immobilier, taux de logements sociaux).

2.1.2.2. Module “Typologie de I'aménagement | des constructions
développées”

Il s'agit de présenter ici les surfaces des emprises distinguées par fonction dans le programme. Les surfaces
des emprises et les surfaces de plancher sont a renseigner. Les valeurs relatives et les totaux sont calculés
par |'outil.
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Typologie de I'aménagement / des constructions développées

i Surface en m? | % de chaque
Surface des emprises . Autre type de .
S @ i surface de fonction sur Observation
plancher total SP
Logements accession libre 31131 61,7 :
Logements accession aidée 0,0
Logements sociaux (location, accession) 16 881 33,5
Locaux associatifs ou autres formes coopératives 0T
d’activité et d’habitat
Activités tertiaires - 0,0
Activités commerciales 2,6
Logistique
Equipements publics (santé, sport, culture, etc.) 4140
Espaces publics (places, voiries, etc.) hors espaces 61207
verts
Espaces verts publics (parcs, jardins, noues, etc.) 75739
Production de biomasse ;
Centrale photovoltaique au sol | [surface de panneaux photovoltaiques
Autres (a préciser) '
TOTAL 202064 [ 50465 |
Aide :
Ratio d'imperméabilisation construction 100% Ceratio représente le % entre les surfaces imperméabilisées parles constructions, les
i e e e Eree: (e o . parking, voie d'accés, parrapport a I'emprise affectées a ces usages construits
logements a I’ha)
Nombre d'équipements "remarquable" 2 Exemple : parc paysager, terrain de sport, équipement culturel ou de loisir

Figure 15 : détail des surfaces

Information importante a renseigner: le ratio d'imperméabilisation qui correspond, principalement
pour les emprises destinées a la construction, le ratio entre emprises imperméabilisées et emprises
concernées (cf. définition au §2.1.2.3).

Dans ce module, une autre information importante est a renseigner pour I'évaluation, il s'agit du facteur
multiplicatif d’étalement urbain. En effet, il n’est pas rare qu'un méme projet (en terme de fonction ou
de nombre de logements) puisse étre envisagé avec une densité moindre en renouvellement urbain par
rapport a une réalisation en extension sur des terres agricoles ou naturelles.

e Exemple1:sile projet en extension serait réalisé avec une densité résidentielle de 15 logements
/ ha alors que en renouvellement urbain, la densité serait de 30 logements / ha, le facteur
multiplicatif serait de 2.

e Exemple 2 :sile projet serait réalisé avec une densité résidentielle identique en extension ou en
renouvellement urbain, le facteur multiplicatif serait de 1.

Paramétre d'évaluation Valeur Remarque

Valeur entre généralement entre 1 et 5. Liée a la densité que
Facteur multiplicatif étalement urbain pourrait avoir le projet s'il était réalisé en extension urbaine
comparé a un foncier plus contraint en renouvellement urbain.

Figure 16 : facteur multiplicatif extension urbaine

2.1.2.3. Module « Données socio-économiques du projet »

En lien avec le périmétre d’influence prévu, sont a indiquer dans ce module les données socio-économiques indiquées sur la
figure suivante.

Données socio-économiques du projet

Nombre d'habitants prévus =
Nombre ménages prévus =
Nombre d'emplois prévus
dont emplois prévus pour |'activité commerciale
Actions en terme d'éducation (Cas projet renaturation uni ):
Nombre d'éleve bénéficiant d'un effet en terme d'éducation
Nombre d'heures/an consacrées a une action d'éducation par éléve

Figure 17 : Données socio-économiques du projet
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Pour les projets comportant du logement, les habitants sont les nouveaux habitants prévus par le projet.
Pour les projets de création de parcs urbains, d'espaces de nature en ville, ce sont les habitants qui
bénéficieront de cet équipement / aménité.

Les emplois sont ceux prévus par le projet une fois réalisé et non ceux des activités de remise en état ou
de construction du projet.

2.1.2.4. Module “Types et qualités des surfaces et emprises”

2.1.2.4.1.

Ce module du tableur a pour objectif de formaliser le bilan des effets du projet sur les sols en terme
d’artificialisation d'une part et d'impermeéabilisation d'autre part.

L'artificialisation est considérée comme une atteinte a la fonctionnalité des sols, et de telle sorte que les
espaces non impermeéabilisés et de « nature en ville » soient considérés comme « non artificialisés ».

Artificialisation vs. imperméabilisation

Ainsi on considére dans |'outil :

Zones impermeéabilisées = construites et revétues par du bitume, du béton ou tout revétement
impermeéable

Zones artificialisées = Zones imperméabilisées + surfaces remaniées et recouvertes par matériaux
stériles (ex : grave non traitée, déblais, etc.)

Surface projet = zones artificialisées + espaces de pleine terre (espaces verts, terrains de sport, espaces
de culture, etc.)

En fonction de la nature des aménagements prévus en projet mais également de ceux qui auraient été
réalisés en référence, ce module facilite la réalisation du bilan de 'aménagement en termes de surfaces
de projet, surfaces artificialisées et surfaces impermeéabilisées.
L'utilisateur doit tenir compte dans les calculs de surface de la fagon dont aurait été réalisé
I'aménagement s'il n'était pas réalisé sur la friche. Le bilan des superficies tient en particulier compte :
- Du facteur multiplicatif étalement urbain (cf. §2.1.2.2) : dans quelle mesure le projet aurait
consommeé (artificialisé et imperméabilisé) des surfaces supplémentaires s'il avait été réalisé en
extension urbaine ?

- Du maintien de certains éléments de 'aménagement a I'option de référence : dans le cas ou le
projet aurait été réalisé dans une logique d’extension urbaine, toutes ses dimensions auraient-
elles été conservées, y compris les espaces verts ?

Superficie du projet sur la friche (m?) 202 064
Espaces verts totaux (publics et privés) (%) 40%
Superficie impactée (pollution)
Projet Option de
Imperméabilisation / artificialisation Etat initial (friche) | (reconversion e
friche) rererence
Superficie du projet (m?) 202 064 202 064 324 249
Superficie artificialisée (m?) 202 064 122 185 244 370
Superficie imperméabilisée (m?) 131 585 122 185 244 370

Figure 18 : détail des superficies en référence et en projet

2.1.2.4.2.

Ce module vise a détailler les surfaces affectées a des espaces verts, des espaces de nature et les
différents types de sols utilisés pour les créer.

Espaces verts et zones de pleine terre

e Mode « basique »

En I'absence de connaissance précise des différents types de sols, ne rien renseigner dans ce
module. Les calculs ultérieurs seront réalisés en faisant I'hypothése que les espaces verts ou de
nature sont créées avec de I'apport de terres végétales extérieures.

° Mode « expert »

Vous disposez de I'information sur 'origine et/ou a méthode de constitution des sols utilisés pour
les espaces verts ou de nature. Décomposer la surface totale « espaces verts créés » en fonction
de l'origine et/ou la méthode proposée dans le tableau (cf. figure ci-dessous).

Chacune des techniques (apport de terres végétales extérieures, création de technosols) renvoie
a une durée de reconstitution de stock de carbone dans les sols et a une typologie de sols (cf.
référentiel d’évaluation précisant les données des travaux du groupe EFESE utilisés). Ainsi, pour le
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calcul des effets du projet sur le stockage de carbone (onglet _

I'information relative a la technique employée permettra d'orienter le choix de I'hypothese de
durée de reconstitution des stocks de carbone dans le sol.

Espaces verts et zones de pleine terre Effet du projet
Espaces verts créés 79 879
Avec apport de terres végétales extérieures (m?)
Par création technosols (m?)
Par refonctionnalisation par génie écologique (m?)
Sur des emprises peu ou non fertiles (m?)
Dont espaces de nature (sans ou avec action limitée de

75739
I'Homme prévue)
Figure 19 : usage et qualité des sols dimension renaturation
2.1.2.4.3. Usage et qualité des sols affectés par la réalisation

du projet en lien avec la thématique “Carbone”

L'objectif de ce tableau est de formaliser les évolutions d’usage des sols par la réalisation du projet ([a]
par comparaison a la situation de référence et [b] par désimperméabilisation le cas échéant).

Ces informations sont utilisées pour le calcul des effets suivants:

 Effets env_étalement_urbain  Effets env_carbone

Paramétre d'évaluation
Usage et qualité des sols affectés par la surface Fanction Stock de Stock de
réalisation du projet ([a] par comparaison a | Type d'usages correspondante correspondant | Type surface | référence (en | référence
la situation de référence et [b] par affectés (ha) edans le projet tCO2eq/ha) de (en
désimperméabilisation le cas échéant) programme long terme | tCO2eq/ha)
Usage modifié 1 - < #N/A #N/A
Usage modifié 2| tutures #DIV/0! terres imperméabilisL} H#NJA H#NJA
— praines espace vert urbain
Usage modifié 3| wres impeiméabilisées —;H H#N/A #N/A

Zone climatique | |
ocdanique

continentale
méditérandenms
mionkagnards

Figure 20 : détail des surfaces et qualité des sols

L'utilisateur doit ici renseigner I'usage en référence, I'usage en projet, la fonction correspondant dans le
programme. Les stocks de carbone associés au sol en référence et en projet sont calculés
automatiquement a partir du type de surface et de la zone climatique associée. Des menus déroulants
sont proposés pour sélectionner :

o les différents types d'usages de sols, que ce soient ceux initialement présent sur la friche, ceux du
projet ou ceux de I'option de référence (prairies, cultures, terres impermeabilisées, espaces verts
urbains)

e lazone climatique de réalisation du projet (océanique, continentale, montagnarde)

Un encart d'aide est présent dans |'outil et permet de faciliter le remplissage de ce volet.

Le remplissage de cette partie de I'onglet n’est pas le plus aisé ! Voici les consignes de remplissage en
fonction de I'option de référence :

e Cas 1 option de référence = statu quo.

Dans ce cas, on étudie les effets de la reconversion de la friche par rapport a une situation de
maintien de la friche en I'état

- En colonne M (cellules M57 a M59 (et suivantes le cas échéant)), indiquer les types de
surfaces de chaque usage prévu au projet, et en colonne N (cellules N57 a N59 (et
suivantes le cas échéant)), les valeurs correspondantes (en hectares).
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- En colonne P (cellules P57 a P59 (et suivantes le cas échéant)), indiquer les types de
surface de la friche transformées pour conduire aux usages prévus au projet

e Cas 2 : option de référence = projet équivalent en extension urbaine

Dans ce cas, on étudie les effets de la reconversion de la friche par rapport a la réalisation d'un
projet équivalent (en termes de fonctions urbaines) en extension urbaine.
Remplissage inverse du tableau par rapport au cas 1, ainsi :

- En colonne M (cellules M57 a M59 (et suivantes le cas échéant)), indiquer les types de
surface de la friche transformées pour conduire aux usages prévus au projet, et en
colonne N (cellules N57 a N59 (et suivantes le cas échéant)), les valeurs correspondantes
(en hectares)

- En colonne P (cellules P57 a P59 (et suivantes le cas échéant)), indiquer les types de
surface de chaque usage prévu au projet

e Cas 3 :option de référence = autre projet sur la méme friche

Dans ce cas, il s'agit d'appliquer I'outil pour chacun des projets selon le cas 1 et de comparer les
résultats obtenus.

2.1.2.5. Module “Parametres d'évaluation utilisés pour le calcul des effets
environnementaux ou socio-économiques”

Ce module constitue le bilan différentiel référence-projet en termes d'artificialisation

d'imperméabilisation et de dépollution. Il alimente le calcul de nombreux effets, en iarticulier relatifs aux
services écosystémiques rendus par la nature (onglets et

Effet du projet Explication

Artificialisation évitée (m?) 244 370 |Artificialisation évitée du fait de la reconversion de la friche qui évite la réalisation du projet en
soit en ha 24,4 |extension urbaine

Impefmeabilisatiomeveellis] = 122085 Imperméabilisation évitée du fait de la reconversion de la friche qui évite la réalisation du projet e
soit en ha 12,2

Superficie désimperméabilisée (m? 9400

P P () - La réalisation du projet peut contribuer a réduire I'imperméabilisation initiale de la friche

soit en ha 0,94

Superficie dépolluée (m?) 82209
soit en ha 82

Figure 21 : synthése évolution qualité des sols

2.1.2.6. Module "Données territoire”

Les données a renseigner concerne : la population, la densité résidentielle, les prix immobiliers et la part
de logements sociaux.

e Mode «basique »
Données de la commune (source communale ou INSEE).
e Mode «expert»

Une connaissance fine du périmétre d'influence attendu du projet de reconversion est
préférable a I'emploi de caractéristiques moyenne de la collectivité comme données d’entrée
de l'outil. Cela implique un travail préliminaire interne a la collectivité de détermination des
parametres de la figure ci-dessous a un secteur plus restreint que la commune dans sa totalité.

Valeurs plus
Valeurs par défaut a:?a‘ptées Valeurs
Caractéristiques territoriales (commune) d':::ﬂ;ec:Zu retenues pour Unité Type de données Remarques / source info
Mode basique B I'évaluation
projet)

Mode expert
Population communale habitants Caractéristiques territoire
Densité population habitants/km? Caractéristique territoire
Prix immobiliers local £/m? Caractéristique territoire Etalab sections cadastrales
Part logements sociaux Caractéristique territoire
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Figure 22 : hypotheses territoire

2.1.3.0nglet “Bilan de I'opération”

Cet onglet est a compléter a partir des éléments relatifs a I'’économie de I'opération. Cette feuille de
calculs a pour principal objectif de permettre d'apprécier les dépenses de remise en état du site
nécessaire a la réalisation de |'opération sur une friche afin de positionner les résultats du calcul de
bénéfices nets socio-économiques :

e Déconstruction-désamiantage (€études et travaux)
e Dépollution (études et travaux)
e Frais de portage éventuels

e Enlévements de déchets présent éventuellement

2.2. Quantification et monétarisation des effets

L'objectif de ces différents onglets est de calculer et monétariser les effets du projet pour une année.

2.2.1.0nglet Effets env étalement urbain _

Il comporte 4 modules :

e Effetsurles services de production agricole

e [Effet en termes de régulation du risque inondation

e Effet surle colt de traitement des eaux (du fait de la remédiation et amélioration de la qualité
de I'eau)

e Effet pollinisation lié a la présence de nature

Dans cet onglet la monétarisation est réalisée a partir :
e d'une hypothése de surface (reportée depuis I'onglet descriptif projet)
e d'une valeur monétaire.

d'évaluati Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface non artificialisée 24,4 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet" /
Valeur monétaire 203 €2018/ha  Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs" /
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 4966 €/an Calculée / e g N P
Fiche résultat

Figure 23 : extrait calculs effets environnementaux étalement urbain

Par exemple, pour le service «Effet sur les services de production agricole », c'est la surface non
artificialisée qui doit étre utilisée. Donc la totalité de I'emprise occupée par le projet en étalement urbain.
Pour mémoire 2 options en fonction la situation de référence :

e option1:(par défaut) : emprise étalement = emprise projet friche
e option 2 :emprise étalement > emprise projet friche du fait densité résidentiel plus faible (ex:
40 log/ha sur friche contre 20 log/ha en étalement urbain)

Autre exemple, pour le service « Effet en termes de régulation du risque inondation », c'est la surface
non imperméabilisée qui doit étre utilisée en tant qu'impact évité et la surface désimperméabilisée en
tant qu'impact généré par le du projet.
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2.2.2. Onglet effet env carbone _

Cet onglet comporte 2 modules :

- Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)
- Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

2.2.2.1. Module Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration
du carbone)

Dans cet onglet les effets du projet sur les stocks de carbone contenus dans les sols sont évalués.

Une attention particuliere doit étre portée sur les informations renseignées (cases en jaune) et sur la durée
de reconstitution du stock envisagée (qui dépend du type de sol utilisé pour assurer la fonction visée dans
le cas de création d’espaces verts ou de nature en ville, ainsi que des éventuelles techniques de
refonctionnalisation des sols mises en ceuvre notamment).

Action évaluée Valeur unité Type de valeur Origine valeur

ple ! : Artificialisation évitée
Surface concernée 0,0 ha Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface friche zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface non affectée zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Stock de long terme surface référence ! #N/A tCO2 eq/ha Parameétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet r #N/A tCO2 eg/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 2 années Hypothése
Taux de croissance f #N/A Calculé
exemple ! : Imperméabilisation évitée
Surface concernée 0,00 ha Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface projet zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface non affectée zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Stock de long terme surface référence f #N/A tCO2 eq/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet r #N/A tCO2 eg/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 2 années Hypothese
Taux de croissance f #N/A Calculé
exemple ! : Désimperméabilisation
Surface concernée 0,0 ha Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface projet zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface friche zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Stock de long terme surface référence r #N/A tCO2 eg/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet r #N/A tCO2 eg/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 10 années Hypothese
Taux de croissance ! #N/A Calculé
Surface concernée 0,0 ha Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface projet zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Type surface friche zone Caractéristique p Onglet "Descriptif projet"
Stock de long terme surface référence r #N/A tCO2 eq/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Stock de long terme surface projet ! #N/A tCO2 eg/ha Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Durée reconstitution stock 10 années Hypothese
Taux de croissance f #N/A Calculé

Figure 24 : extrait calculs effets stock carbone

e Mode « basique »

Les valeurs sont reprises automatiquement depuis le Module “Types et qualités des surfaces et
emprises”, tableau « Usage et qualité des sols affectés par la réalisation du projet en lien avec la
thématique “Carbone” » (cf. §2.1.2.4.3)». Il convient de vérifier que les intitulés des actions
évaluées (indiqués sous forme d’exemple dans les cellules B11, B20, B29 et B38) soient cohérents
avec le projet et sa comparaison avec |'option de référence et les usages actuels et la friche.

La durée de reconstitution du stock joue sur le délai de I'observation de I'effet. Pour une action
évaluée de type « artificialisation évitée », une durée courte est proposée (2 ans). Pour une action
de type « désimperméabilisation », une durée plus longue est proposeée.

° Mode « Expert »
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Pour une action de type « désimperméabilisation », le rythme de reconstitution du stock de
carbone dans les sols sera plus ou moins long selon I'action de fonctionnalisation de sols
engagée (rapidité croissante : génie écologique [ technosols / apport de terres végétales).
Sile nombre d’actions a évaluer est supérieur a 4, une reprise de la structure du tableur est
nécessaire.

2.2.2.2. Module “Effet carbone du fait de la production d’énergie
renouvelable”

Ce module n’est a utiliser que lorsque le projet :

- porte sur la création de capacités de production d'énergie renouvelable — EnR - (ex: centrale
photovoltaique au sol)

- comporte des équipements d'EnR

- comprend la création d'un réseau de chaleur sourcé en EnR

Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

Action évaluée Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Production EnR kWh/an Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Emprise batie m? Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Contenu CO2 nucléaire gCO2/kWh Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Contenu CO2 photovoltaique gCO2/kWh Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Contenu CO2 réseau chaleur gCO2/kWh Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Contenu CO2 gaz individuel gCO2/kWh Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Besoin chauffage BBC kWh/m?2/an Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Emissions CO2 évitées par an 0,0 en TeqCO2/ Calculé

Bénéfice carbone - en €/an Calculé

Figure 25 : Module Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

Il convient dans un premier temps de renseigner ou de calculer la production d’énergie renouvelable (en
KWh/an). Si la donnée est disponible, elle sera renseignée en cellule C80 a partir de I'onglet de descriptif
du projet. Dans le cas contraire, elle devra étre calculée a partir d’'une hypothese de besoin énergétique
pour les emprises baties (cellule C87) et des surfaces concernées (cellule C81).

Une fois les quantités d'énergie produites estimées il convient de renseigner le contenu CO2 pour I'énergie
produite dans le cadre du projet (photovoltaique par exemple) et le contenu de CO:z pour la source de
production énergétique de référence (a priori nucléaire). Les valeurs de contenu COz par source d'énergie
sont proposées au sein de I'onglet « Tableau effets — valeurs » entre les lignes 55 et 60.

Le bilan CO2 doit enfin étre calculé sur une année (cellule C89) en multipliant la quantité d’énergie
produite par la différence de contenu CO2 entre la source de production énergétique de la situation de
référence et de la situation de projet. Le bénéfice carbone en €/an est ensuite calculé automatiquement
en multipliant les quantités d’émissions évitées par la valeur tutélaire du COa.

2.2.3. Onglet effets riverains _

Cet onglet comporte 6 modules:

e Détermination zone d'influence de la friche

e Détermination des valeurs immobilieres impactées par la reconversion

o Effetlié al'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les prix immobiliers
Effet lié a I'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur droits de mutation
Effet de la création d'un ilot de fraicheur

e Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur

Il vise a calculer les effets économiques du projet sur I'immobilier dans un périmétre donné autour du
projet ainsi que les effets économiques liés a I'éventuelle création d’ilot de fraicheur.

2.2.3.1. Effet sur les valeurs immobilieres et fonciéres

Les Modules « Détermination zone d'influence de la friche » et « Détermination des valeurs immobilieres
impactées par la reconversion » n‘appellent pas de modifications, les calculs étant automatiques.

Modules « Effet lié a I'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) »
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Les 2 modules « Effet lié a I'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les prix
immobiliers » et « Effet lié a I'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur droits de
mutation » comporte 2 possibilités de calcul selon le cas considéré entre :

e Lasuppression de la friche : a utiliser pour les cas sans renaturation ou création d'espace vert
urbain de taille significative

e lacréation d'espace vert urbain de taille significative ou d’espace de nature (projet de
renaturation).

Il convient de paramétrer le tableur pour associer I'effet a calculer aux caractéristiques du projet (via un
menu déroulant, cf. figure ci-dessous)

(7Y Calcul de I'effet de la reconversion sur les droits de mutation

69
70 Paramétre d'évaluation Valeur unité

Type de valeur
Paramétre

Origine valeur

7 Durée moyenne détention logeme| ans

72
73

Onglet "Tableau effets - valeurs"

Caractéristique territoire

Onglet "Descriptif projet”

Part logements sociaux commune %
%

Droits de mutation par transactios

Paramétre

Onglet "Tableau effets - valeurs"

74

75 ésult O —wGewr— | Cnite

Type de valeur
76 Effet patrimonial - Suppression frid - Caractéristique projet Menu déroulant dans cellule "valeur”. Un seul effet retenu.
77 Bénéfice patrimonial supje: lan® Résultat
78 Bénéfice patrominial créatiudf::rztmn = = \‘.}'.dn Résultat
79 Bénéfice droits de mutaticn supprd €/anC Résultat
80 Bénéfice droits de mutation créati - €/an Résultat
81

Figure 26 : extrait calculs effets valeurs immobilieres et foncicres

e Mode «basique »

Aucune modification dans les tableaux, notamment pour les parametres « distance de la friche »
et « Effet sur les valeurs fonciere ». Les valeurs sont issues de la littérature scientifique assez
fournies sur le sujet (cf. référentiel d'utilisation pour plus de précision).

° Mode « Expert »

Vous disposez d’'informations précises sur le périmetre d'influence du projet sur I'environnement
local en terme de distance et votre connaissance du marché immobilier local et de son évolution
suite a la création d'aménités équivalentes a celles prévues au projet sont suffisamment
documentées et solides pour affiner les hypothéses bibliographiques utilisées par défaut dans
I'outil. Dans ce cas, vous pouvez envisager de modifier ces parametres.

2.2.3.2.

Les modules concernés sont « Effet de la création d’un ilot de fraicheur » et « Effet carbone de la
création d'un ilot de fraicheur ».
Les bénéfices économiques et environnementaux liés a la fraicheur apportés par la nature sont calculés :
- pour les riverains situés autour de la friche si le projet est un projet de renaturation ;
- pour les habitants du quartier si le projet est un projet a dominante logement intégrant une
forte dimension nature.

Bénéfice économique et environnemental fraicheur
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Effet de la création d’un ilot de fraicheur

IS Nombre de
. . logements .
Distance de la friche (en m) ménages
correspondan | .
m}} impactes
0

100 = =

200 = =

300 = =

400 5 =

500 = =

Total -
Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Valeur monétaire | 35 |€,|’ménage |Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Bénéfice monétarisé | = |€,|’an |Ré5u|tat |
Pi etre d'évaluatis Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Nombre de ménages prévus | 0 Calculée
Nombre de m® de bureaux prévus en m? Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet”
Valeur monétaire | 3,5|€fménage |Valeur monétaire |Onglet "Tableau effets - valeurs”
Bénéfice monétarisé | 0|€,|’an |Ré5u|tat |

Valeur unité Type de valeur Remarg ]

Effet nature Renaturation | ¥ | Caractéristique projet Menu déroulant dans cellule "valeur”. Un seul effet retenu.
PEEYS = Projet i bilier & F A | I
Bénéfice monétarisé 1ol meter n Résultat | I

Figure 27 : extrait calculs effets fraicheur

2.2.4. Onglet effets

Mode « basique »

Pour les projets de renaturation, I'hypothése est faite (d'apres la littérature) que I'influence est
ressentie jusqu’a 500 m autour de la friche. Pas de modification a apporter.

Mode « Expert »

Pour les projets de renaturation, vous disposez d’informations précises sur le périmetre
d’influence du projet: vous pouvez donc ajuster le périmetre (colonne « distance de la friche ».
Le calcul du « Nombre de ménages impactés » est ajusté en conséquence.

récréatifs, en termes d’éducation et de santé

Cet onglet comporte 3 modules :

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux équipements et
aménités proposés par le projet

Effet éducatif lié a la création d’espace de nature

Effet des espaces de nature et espaces verts urbains en termes de bénéfices « santé »

Il vise a calculer les effets économiques du projet sur ces 3 aspects
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Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux équipements et aménités proposés par le projet

Paramétre d'évaluati Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Nombre d'équipements remarquables - nombre Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Valeur monétaire 1,5/€2018/ha/ménage Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Nombre de ménages 0[nombre Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Bénéfice annuel monétarisé | 0|€/an Calculée |

t éducatif lié a la création des espaces de nature

Paramétre d'évaluati Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Nombre d'éléves concernés - éléves Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Nombre d'heures - h/éléve Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Valeur monétaire 7,5|€2018/h/éléve Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Bénéfice annuel monétarisé | O|€/an |Calculée |
Effet des espaces de nature et espaces verts urbains en termes de bénéfices « santé »
Paramétre d'évaluati Valeur unité Type de valeur Origine valeur
% espaces verts de référence % Hypothese
% espaces verts de projet #DIV/0! % Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Nombre d'habitants concernés | 0|nombre Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet”
Calculs intermédiaires Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Asthme
Prévalence 90% EVU 0,020 nombre de cas par habitai Paramétre Bibliographie
Prévalence 10% EVU 0,026 nombre de cas par habitai Paramétre

Figure 28 : extrait calculs effets récréatifs, en termes d’éducation et de santé

Pour cet onglet, il convient de porter une attention particuliere au nombre de ménages impactés par un
équipement (ceux qui I'utiliseront) et au nombre d'habitants que I'on considérera impactés par le
bénéfice « santé », a savoir soit :
- Uniquement ceux des logements créés par le projet le cas échéant (valeur par défaut dans
I'outil)
- Ou également ceux du périmeétre d'influence du projet ;
Dans ce cas:

o Mode «Basique », 2 possibilités :

- Pas de création de logements : Modifier la valeur par défaut par celle de I'onglet
« Effets__riverains » cellule D91 (Pour les projets de renaturation, I’hypothese
est faite (d'apres la littérature) que I'influence est ressentie jusqu’a 500 m
autour de la friche. On considere un rayon d’influence équivalent quelquesoit
I'équipement « remarquable » (parc paysager, terrain de sport, équipement
culturel ou de loisir) créé par le projet).

- Création de logements par le projet : Additionner la valeur par défaut par celle
de I'onglet « Effets__riverains » cellule D91 et celle de I'onglet « Descriptif projet
et périmetre » cellule B42.

o Mode « Expert »

Vous disposez d'informations précises sur le périmetre d'influence du projet.
2 possibilités:

- Pas de création de logements : ajuster le périmetre en utilisant la valeur du
mode « Expert » pour I'effet « fraicheur » (cf. §2.2.3.2).

- Création de logements par le projet : Additionner la valeur ajustée du mode
« Expert » pour |'effet « fraicheur » (cf. §2.2.3.2) et celle de |'onglet « Descriptif
projet et périmetre » cellule B42.

2.2.5. Onglet effet sur les déplacements _

Cet onglet comporte 6 modules :

o Effetsurles déplacements en termes de véhicules.km évités et de voyageurs.heures évités
e Effet surles colts de déplacement des usagers
o Effet sur le temps de parcours des usagers

e Effet surla pollution locale (si moins de déplacements en voitures particulieres...)
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e Effet surles émissions de GES (si moins de déplacements en voitures particulieres...)
e Effet en terme de sécurité routiere

Il vise a calculer les effets économiques du projet sur ces 3 aspects

Cet onglet fonctionne de la méme maniére que les onglets précédents. Il convient de veiller aux
hypotheses relatives aux effets du projet sur les déplacements. Ces hypotheses sont a définir au cas par
cas en fonction du contexte local du projet. Une attention particuliere doit étre portée sur les effets les
gains en km parcourus et les temps en moins passés dans les déplacements.

e Mode «basique »

Pas d'informations précises sur les déplacements évités attendus, les temps équivalents ou la part
d’habitants impactés par ces évolutions de temps de déplacement: conserver les hypotheses
figurant par défaut dans I'outil.
Vous pouvez toutefois réaliser des études de sensibilité en faisant varier I'un ou l'autre de ces 3
hypotheses pour évaluer I'importance de ces parametres sur le résultat. Et en fonction, envisager
d’engager une réflexion (ou étude) spécifique sur cet aspect des effets du projet.

e Mode «expert »

2 possibilités :

- Vous disposez d'informations précises sur les effets du projet sur ces parametres.
Remplacer les valeurs saisies par défaut pour les parametres « km de déplacement évités
pour les habitants «, « Temps de déplacement gagné par les habitants », « Part des
habitants/déplacements impactés » et « Taux d'occupation des véhicules « dans I'outil
avec celles liées au projet.

- Vous disposez de résultats d'étude concernant les effets du projets en termes de
« Nombre de voyageurs.km évités », « Nombre de véhicules.km évités » ou « Nombre de
voyageurs.heures évités », saisissez ces valeurs respectivement dans les cellules C25, C27
et C28 de l'onglet.

Vous pouvez également réaliser des études de sensibilité en faisant varier I'un ou I'autre de ces 3
hypotheses pour évaluer I'importance de ces parametres sur le résultat. Et en fonction, envisager

de faire évoluer le projet si cet enjeu est important pour le projet ou la collectivité.
Effet sur les déplacements

Type de valeur

Origine valeur |

Surface

Nombre m?/habitant

Caractéristique projet

Onglet "Descriptif projet“|

Paramétre

Onglet "Tableau effets - valeurs"

Nombre d'habitants

Calculée

Onglet "Descriptif projet"|

km de dépl. nt évités pour les

hypothése

Fonction du projet et du contexte local

Temps de déplacement gagné par les habitants

hypothése

Fonction du projet et du contexte local

Part des habitants/déplacements impactés

hypothése

Fonction du projet et du contexte local

Surface tertiaire

Caractéristique projet

Onglet "Descriptif projet"l

Nombre de m?/employé m?/employé |Paramétre Onglet "Tableau effets - valeurs"
Nombre d'employés employés Calculée

km de déplacement évités pour les employés hypothése Fonction du projet et du contexte local
Part des employés impactés

Nombre de jours impactés 365

Nombre de voyageurs.km évités

Calculée

Taux d'occupation des véhicules

Paramétre

Fonction du projet et du contexte local

Nombre de véhicules.km évités

292 073 |voy.km
201 430 |veh.km/an

Calculée

Nombre de voyageurs.heures évités

| 4868|voy.h/an

Calculée

|

Aide:
Les caractéristiques des

é au sein des territoir
sont a retrouver au sein des enquétes
de type EMD (enquéte ménages
déplacements).
Les tendances générales de mobilités
sont décrites au sein de I'ENTD
(enquéte nationale transports et
déplacements).
A noter que pour un territoire
présentant un réseau de transports
publics, la part des déplacements
réalisés en TC est généralement
comprise entre 5 % et 15 %.

Figure 29 : extrait calculs effets sur les déplacements

A noter concernant I'« Effet en termes de sécurité routiere » : si des trajets sont réduits par la réalisation
du projet, il convient de préciser le type de routes sur lesquelles ces trajets supprimés étaient réalisés.
7 types de routes sont possibles : il suffit de répartir la proportion (en %) représentée par chacune. Le total

doit étre égal a 100%.

Dans I'exemple de la figure Xx, 3 types de routes sont concernées par ces trajets évités avec des
proportions de 10% pour des 2x2 voies, 50% pour des routes express et 50% pour des routes de types 2,

3 ou 4 voies.
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Effet en terme de sécuri

P d { Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Voyageurs.km évités - voy.km Calculée calcul intermédiaire ci-dessus : "Effet sur les déplacements "

Taux d'occupation véhicules

part veh.km supprimés 2x2 voies

part veh.km supprimés 2x3 et 2x4 voies

part veh.km supprimés route express

part veh.km supprimés VRU 2x2 voies

part veh.km supprimés VRU 2x3 voies&2x4voies
part veh.km supprimés 2,3,4 voies

part veh.km supprimés carrefours plans

hypotheses

Figure 30 : extrait calculs effets en termes de sécurité routiere

226.  Effet dépenses VRD IISISUCREISCSMION

Cet onglet comporte un seul module.

Parameétre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Surface friche ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Investissements VRD évités 196 425 |€/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Entretien exploitation VRD évités 25177 |€/ha/an Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Effet sur les investi 1ts dans les VRD (voiries, ré divers)
Bénéfice monétarisé investissement | = |€ |Ca|cu|é |
Effet sur les colits d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers)
Bénéfice annuel monétarisé exploitation | - |€ |Ca|culé |

Figure 37 : extrait calculs effets en termes de dépenses de VRD

Ce module est a renseigner de maniere différente selon le type de projet étudié :

- Cas 1 projet comportant des constructions de batiments (logements, bureaux, entrepdts,

commerces).

o Sous-cas 1.1: option de référence = projet équivalent en extension urbaine

IIn'y a pas d’effet VRD attendu donc saisir comme valeur dans la cellule C10 la Surface
de la friche reconvertie pour le projet renseignée dans I'onglet « Descriptif projet et
périmetre » en cellule B51.

o Sous-cas 1.2 : option de référence = comparaison de différents usages sur la friche
IIn'y a pas d’effet VRD attendu donc saisir comme valeur « O » dans la cellule C10.

- Cas 2 : projet ne comportant pas de construction de batiments (logements, bureaux,
entrepots, commerces)

IIn"y a pas d'effet VRD attendu donc saisir comme valeur « 0 » dans la cellule C10.

Concernant les données de base sur les investissements €vités dans les VRD (voiries, réseaux divers) et
sur les coUts d'entretien/maintenance évités :

e Mode «basique »

Vous ne disposez pas d'informations précises sur ces coUts, par exemple issus du retour
d’expérience de projets antérieurs sur votre territoire : conserver les valeurs issues de la
littérature et utilisées par défaut dans I'outil.

Vous pouvez toutefois réaliser des études de sensibilité en faisant varier ces co0ts pour évaluer
leur importance sur le résultat pour votre projet. Et en fonction, envisager d’engager une
réflexion (ou étude) spécifique sur cet aspect des effets du projet.

e Mode «expert»

Vous disposez d'informations précises sur ces co0ts, par exemple issus du retour d’expérience
de projets antérieurs sur votre territoire, réalisés d’une part en densification ou renouvellement
urbain et d'autre part en extension urbaine : modifier les valeurs de coUts évités saisies par
défauts dans les cellules C12 et C13 par les valeurs spécifiques de votre territoire.
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2.2.7.  Effet sur I'emploi _

Cet onglet comporte 3 modules :

e Effetsurl'emploi en phase de remise en état du site
e Effet évité du fait d’emplois agricoles non détruits
e Effet sur 'emploi de commerces

Paramétre d'évaluati Valeur unité Type de valeur Origine valeur
Dépenses déconstruction + désamiantage - € Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Dépenses dépollution - € Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Nombre d'emplois mobilisés/M€ déconstructig (H[0ll emplois IParam‘etre ISyndicat national des entreprises de démolition, 2017|
Nombre d'emplois mobilisés/M€ dépollution XN emplois |Paramétre |www.upds.or£ 2018
Nombre d'emplois total de remise en état | 0|emplois |Ca|cu|é |

Paramétre d'évaluati | Valeur | unité |Type de valeur | Origine valeur
Surface agricole non artificialisée | 0| ha |Caractéristique projet |Onglet "Descriptif projet"
Nombre d'emplois.ans mobilisés/ha emplois |Paramétre |Onglet "Tableau effets - valeurs"
Nombre d'emplois.ans | 0|emplois |Ca|cu|é |

Paramétre d'évaluati | Valeur | unité |Tvpe de valeur | Origine valeur
Surface commerciale créée | 0| m? ICaractéristique projet IOngIet "Descriptif projet"
Effet sur I'emploi par m? emplois IParam‘etre IOngIet "Tableau effets - valeurs"
Nombre d'emplois.ans | 0|emplcis ICaIcuIé I

Figure 32 : calculs effets en termes d’emplois

Les valeurs des parametres d'évaluation sont issues des données renseignées dans les onglets de

description du projet ( Descriptif projet et périmétre | Bilan opération )

S'agissant de '« Effet évité du fait d’emplois agricoles non détruits », 2 possibilités :

1. L'option de référence est la réalisation du projet en extension urbaine sur des terres agricoles
(cultures ou prairies) : ne rien faire, la valeur de « surface agricole non artificialisée » sera issue de
la description du projet;

2. L'option de référence ne prévoit pas de suppression de terres agricoles : saisir « O » dans la
cellule C22 de cet onglet.

2.3. Affichage des résultats

Pour cet onglet, I'ensemble des résultats sont reportés de maniere automatique.

Les bénéfices sont répartis entre les bénéfices directs et indirects. Dans la mesure ou certains effets
peuvent étre directs ou indirects selon la nature du projet, I'utilisateur devra choisir la fiche résultats la
plus adaptée aux caractéristiques du projet évalué (cf. §1.6.3 pour le choix de la bonne fiche de
résultats entre les 2 possibles).

Les valeurs suivantes doivent étre reprises manuellement dans la partie basse du graphique :

Bilan opération

e Bilan aménageur : a partir des données de I'onglet |, recettes en cellule F16

et dépenses en cellule B24 et a partir de I'onglet _ (cellule CB6) pour les

dépenses de remise en état du foncier.

e Analyse co0ts-bénéfices : a partir de I'onglet — (cellule C9) pour le déficit

opérationnel et cellule C15 pour le montant des bénéfices nets socio-€conomiques.
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Evaluation des projets de ADEME
reconversion de friches

Effets directs du projet Effets indirects du projet .
(remise en I'état et création de fonctions) (limitation de I'étalement urbain) TR T
JERTHE

[Elfels liés a la suppression de la friche et 2 la remise en I'état du site

0% 22000€ Effet sur le colt de traitement des eaux (du fait de la remédiation et

\ Effets liés & la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers
Effet en termes de régulation du risque inondation 75000 € 1%

amélioration de la qualité de 'eau)

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone
Effet lié a l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les ! 5 J : ) 139000 € B

prix immobiliers

5% 588000 €
Effet sur s de production agricole 123000 € %

0% 24000 € mélioration du cadre de vie
it

Effets liés 3 une meilleure rationalisation des déplacements

ﬂets liés a la création d’un espace vert urbain (EVU) \ Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en VP...) 216000 € 2%
Effet éducatif lié a la création d'un espace vert urbain
Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en VP...) 70000 € 1%
0% 24000 € Effet des espaces de nature en termes de bénéfices « santé » 499 000 € a%
0% 50000 € Effet de la création d'un ilot de fraicheur 1084000 € 8%
0% 26000€ Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur (IC! 64000 € 0%
0% 16000€ Effet polinisation lié la présence de nature
K / 2369000 € 18%
(" Effets liés aux nouvelles fonctions proposées par le projet N 7379000 € 58%
%  0€ Effet carbone du fait de la production d'énergie renouvelable

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles lides aux nouveaux Effet environnemental
0% 44000 € équipements et aménités proposés par le projet
= = = = Légende Effet économique e e
du schéma uros reels
Effet social et bien-étre

Effets non Effet sur l'emploi en phase de remise en état du site 26 emplois équivalent temps plein mobilisés et répartis sur la durée des travaux liés 2 la dépollution
monétarisés  EESE———_ . o R o o ’ e y _—
et sur l'emploi de commerces 0 emplois équivalent temps plein mobilisés sur la durée de vie du projet dans le cadre d'une activité commerciale de proximité

Effet évité du fait d'emplois agricoles non détruits 49 emplois équivalent temps plein mobilisés sur la durée de vie du projet correspondant a I'activité agro-alimentaire préservée

Somme des bénéfices actualisés 12812000 €
Répartition temporelle des bénéfices B o
10000000 DETAIL DES BENEFICES PAR ACTEUR
Intérét général
£000000 Riverain 6%

6000000 usag

18%
4000000

2000000

o
, € 7 9 1113151719212325272931333537 394143454749
-2000000
4000000 Collectivité
76%
-6000000

Bilan aménageur Analyse colits-bénéfices

Recettes Bénéfices nets socio- Déficit opérationnel
économiques

Dont Remise en état 21 M€ 19,1 M€ = 6,4 M€

du foncier : 5 M€

Figure 33 : fiche résultats
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L'ADEME EN BREF

A I'ADEME - 'Agence de la transition écologique - nous
sommes résolument engagés dans la lutte contre le
réchauffement climatique et la dégradation des
ressources.

Sur tous les fronts, nous mobilisons les citoyens, les
acteurs économiques et les territoires, leur donnons les
moyens de progresser vers une société économe en
ressources, plus sobre en carbone, plus juste et
harmonieuse.

Dans tous les domaines - énergie, air, économie
circulaire, gaspillage alimentaire, déchets, sols, etc.,
nous conseillons, facilitons et aidons au financement de
nombreux projets, de la recherche jusqu’au partage des
solutions.

A tous les niveaux, nous mettons nos capacités
d'expertise et de prospective au service des politiques
publiques.

L’ADEME est un établissement public sous la tutelle du
ministere de la Transition écologique et solidaire et du
ministere de I'Enseignement supérieur, de la Recherche
et de I'Innovation.

LES COLLECTIONS DE
L’ADEME

FAITS ET CHIFFRES

L'’ADEME référent : Elle fournit des
analyses objectives a partir
d’indicateurs chiffrés régulierement
mis a jour.

CLES POUR AGIR

L’ADEME facilitateur : Elle élabore
des guides pratiques pour aider les
acteurs a mettre en ceuvre leurs
projets de fagon méthodique et/ou
en conformité avec la
réglementation.

ILS L'ONT FAIT

L’ADEME catalyseur : Les acteurs
témoignent de leurs expériences et
partagent leur savoir-faire.

EXPERTISES

L'’ADEME expert : Elle rend compte
des résultats de recherches, études
et réalisations collectives menées
sous son regard

HORIZONS

L’ADEME tournée vers I'avenir : Elle
propose une vision prospective et
réaliste des enjeux de la transition
énergétique et écologique, pour un
futur désirable a construire
ensemble.
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Evaluer les bénéfices
socio-économiques de
la reconversion de
friches pour lutter
contre l'artificialisation

L’outil BENEFRICHES permet de quantifier
les bénéfices nets socio-économiques et
environnementaux d’un projet
d’aménagement pour aider les collectivités
et acteurs de 'aménagement a orienter
leurs choix d’'implantation entre le
renouvellement urbain et I'extension
urbaine, voire entre différents scénarios
d’'usage sur un méme foncier (ex :
logements vs. parc paysager).

La remise en état des friches est souvent
un préalable colteux qui contraint nombre
de projets de reconversion (bilan
déficitaire). Notamment dans les zones ou
le marché immobilier est peu porteur et
pour des projets visant des usages
alternatifs a la construction qui ne générent
pas ou peu de recettes (renaturation, etc.).

L’évaluation socio-économique permet de
compléter I'approche économique en
intégrant 'ensemble des effets qu’un tel
projet peut induire (ex : amélioration de
I'attractivité d’'un quartier, réduction du
besoin en infrastructures et en
déplacements, maintien de capacité de
stockage de carbone dans les sols, etc.).

La reconversion de friches génére
des bénéfices nets socio-
économiques qui peuvent
compenser |’éventuel déficit
économique de l"'opération.

Quantifier ces bénéfices apporte
un éclairage nouveau sur l'intérét
de reconvertir les friches, levier
essentiel de I'objectif de « Zéro
artificialisation nette » (ZAN).

www.ademe.fr



