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  Effets env_étalement_urbain »

Effet sur les services de production agricole 

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat

Surface non artificialisée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"  / 

Valeur monétaire 203 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"  / 

Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée  / 
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et 

"Fiche résultat"

Effet en termes de régulation du risque inondation

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat

Surface non imperméabilisée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"  / 

Valeur monétaire 229 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"  / 

Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée  / 
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et 

"Fiche résultat"

Effet sur le coût de traitement des eaux (du fait de la remédiation et amélioration de la qualité de l’eau) 

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat

Surface dépolluée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"  / 

Valeur monétaire 107 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"  / 

Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée  / 
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et 

"Fiche résultat"

Effet pollinisation lié à la présence de nature

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat

Surface renaturée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"  / 

Valeur monétaire 83 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"  / 

Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée  / 
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et 

"Fiche résultat"



 

  Effets env_carbone »

Données d'entrée

Action évaluée Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Imperméabilisation évitée

Surface concernée #DIV/0! ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Type surface friche  zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Type surface non affectée  zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 2 années Hypothèse

Taux de croissance #N/A Calculé

Artificialisation évitée

Surface concernée #DIV/0! ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Type surface projet  zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Type surface non affectée  zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 2 années Hypothèse

Taux de croissance #N/A Calculé

Désimperméabilisation

Surface concernée 0,0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Type surface projet  zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Type surface friche  zone Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence 110 tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet 177 tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 10 années Hypothèse

Taux de croissance 1,05 Calculé

Calcul détaillé

Imperméabilisation évitée 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Trajectoire s tock #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A
Variation de la  quanti té de carbone s tockée par ha  

parcel le #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A

Artificialisation évitée

Trajectoire s tock #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A
Variation de la  quanti té de carbone s tockée par ha  

parcel le #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A

Désimperméabilisation

Trajectoire s tock 110                                                          115               121                                           127                                                133               140               146               
Variation de la  quanti té de carbone s tockée par ha  

parcel le 5                    6                                                6                                                     6                    6                    7                    

Variation totale carbone stocké #DIV/0! #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A

Monétarisation

Valeur carbone en 2020 90 valeur2020€2018Valeur monétaire

Bénéfice carbone #N/A en €/an

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)

é é à ê

ê é é

é é é é ê

é

é é é

é é é é

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/enquete-sur-la-mobilite-des-personnes-2018-2019


 

 

 

Série Source 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Produit intérieur brut en milliards d'euros 2014 Comptes nationaux INSEE 1 824 1 860 1 881 1 897 1 950 1 983 2 031 2 080 2 086

Population française Population totale au 1er janvier - France (inclus Mayotte à partir de 2014). Identifiant 00164158660 508 150 60 941 410 61 385 070 61 824 030 62 251 062 62 730 537 63 186 117 63 600 690 63 961 859

PIB/habitant Calculé 30 140 30 520 30 643 30 676 31 328 31 605 32 146 32 711 32 609

Indice évolution PIB/habitant base 100 en 2000 Calculé 100,0 101,3 101,7 101,8 103,9 104,9 106,7 108,5 108,2

Indice évolution (PIB/habitant x 0,7 ) base 100 en 2000 Calculé 100,0 100,9 101,2 101,2 102,7 103,4 104,6 105,9 105,7

Indice des prix à la consommation (Base 2015 - Ensemble des ménages - France - Ensemble hors tabac) IPC Base 2015 - Ensemble des ménages - France - Ensemble hors tabac 81,0 82,3 83,8 85,3 86,7 88,3 89,8 91,1 93,6

http://www.ademe.fr/
https://www.ademe.fr/evaluer-benefices-socio-economiques-reconversion-friches-lutter-contre-lartificialisation-outil-benefriches
https://www.ademe.fr/evaluer-benefices-socio-economiques-reconversion-friches-lutter-contre-lartificialisation-outil-benefriches
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Code couleur de saisie des données A renseigner par l'utilisateur

Calculé par l'outil (NE PAS MODIFIER)

A renseigner par l'utilisateur ou calculé par l'outil (suivre indication de l'encadré d'aide adjacent à chaque cellule de cette couleur)

Hypothèse (pouvant éventuellement être modifiée par l'utilisateur en fonction du cas d'étude et du contexte local - Usage Mode "expert")

Donnée reportée depuis un autre onglet (ex : données du projet, ou du territoire, ou encore résultat de calcul (NE PAS MODIFIER)

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur

Surface habitation 48012 m² Caractéristique projet

Nombre m²/habitant 30 m²/habitant Paramètre

Nombre d'habitants 1600,4 habitants Calculée

km de déplacement évités pour les habitants 1 km hypothèse

Temps de déplacement gagné par les habitants 1 minute hypothèse

Part des habitants/déplacements impactés 50% hypothèse



 

 

 

   
 

 

 

   

   



  

 

Paramètres 

Année 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Coefficient actualisation 0,96 0,92 0,88 0,84 0,80 0,77 0,73

Evolution PIB/tête par rapport à Anmon 1,02 1,04 1,05 1,06 1,07 1,09 1,10

Evolution valeur CO2 0% 19% 19% 19% 19% 19% 19%

Evolution valeur CO2/2020 1 1,2 1,4 1,7 2,0 2,4 2,8

Evolution émissions véhicules -1% -1% -1% -1% -1% -1% -1%

Evolution émissions véhicules/2020 0,94 0,92 0,91 0,90 0,89 0,88 0,87

Calculs 

Valeur totale Somme actualisée

Effet sur les services de production agricole 4 966                              123 143                   4867 4713 4564 4420 4281 4146 4015

Effet en termes de régulation du risque inondation 3 014                              74 739                     2954 2861 2770 2683 2598 2516 2437

Effet sur le coût de traitement des eaux (du fait de 

la remédiation et amélioration de la qualité de 

l’eau) 877                                  21 743                     859 832 806 780 756 732 709

Effet pollinisation lié à la présence de nature 628                                  15 580                     616 596 577 559 542 524 508

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone) -                                  138 579                   -                    52 099          75 305          699               833               993               1 182            

Effet carbone du fait de la production d’énergie 

renouvelable 954                                  23 646                     935 905 876 849 822 796 771

Effet en termes de valeurs récréatives et 

culturelles liées aux nouveaux équipements et 

aménités proposés par le projet 2 216                              43 801                     2121 2030 1942 1859 1779 1702 1629

Effet éducatif lié à la création des espaces de 

nature -                                  -                            0 0 0 0 0 0 0

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. 

suppression de la friche) sur les prix immobiliers 

suppression friche -                                  -                            -                    -                -                -                -                -                -                

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. 

suppression de la friche) sur droits de mutation 

suppression friche 1 231                              24 323                     1 178                1 127            1 079            1 032            988               945               904               

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. 

suppression de la friche) sur les prix immobiliers 

création espace vert urbain -                                  -                            0 0 0 0 0

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. 

suppression de la friche) sur droits de mutation 

création espace vert urbain 699 068                          587 347                   128031 122518 117242 112194 107362

Effet de la création d’un ilot de fraicheur 2 523                              49 863                     2 415                2 311            2 211            2 116            2 025            1 938            1 854            

Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur 229                                  25 783                     219                   249               283               321               365               415               471               

Effets sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers)2 417 285                      2 369 041                2 369 041        

Effets sur les coûts d'entretien/maintenance des VRD (voiries, réseaux divers)309 838                          7 379 244                294 065       284 779       275 786       267 077       258 643       250 475       

Effet sur le temps de parcours des usagers 43 710                            1 083 858                42 838              41 485          40 175          38 906          37 678          36 488          35 336          

Effet sur le temps de parcours des usagers 20 143                            499 475                   19 741              19 118          18 514          17 929          17 363          16 815          16 284          

Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en voitures particulières…)2831 70 210                     2 775                2 687            2 602            2 520            2 441            2 364            2 289            

Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en voitires particulières…)2850 216 473                   2 554                2 863            3 210            3 599            4 035            4 523            5 071            

Effet en terme de sécurité routière 2588 64 179                     2 537                2 456            2 379            2 304            2 231            2 161            2 092            

Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable -                                  -                            0 0 0 0 0 0 0

Somme actualisée des bénéfices 12 811 025             2 455 648        558 429       564 592       473 605       458 005       443 061       326 027       



  

 

 

Valeur actualisée (€)

Résultat analyse coûts bénéfices

Remise en état du foncier 5 037 321 €-                                                            

Bénéfices socio-économiques liés à la reconversion 12 811 025                                                             

Bénéfice net actualisé 7 773 704 €                                                            

Détail des bénéfices socio-économiques  par acteur

Collectivité 9 772 607 €                                                            

Riverains - usagers 2 290 753 €                                                            

Intérêt général 747 664 €                                                                

Intérêt général

Effet sur les services de production agricole 123 143                                                                   

Effet en termes de régulation du risque inondation 74 739                                                                     

Effet sur le coût de traitement des eaux (du fait de la remédiation et amélioration de la qualité de l’eau) 21 743                                                                     

Effet pollinisation lié à la présence de nature 15 580                                                                     

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone) 138 579                                                                   

Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur 25 783                                                                     

Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable 23 646                                                                     

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux équipements et aménités proposés par le projet43 801                                                                     

Effet éducatif lié à la création des espaces de nature -                                                                            

Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en voitires particulières…) 216 473                                                                   

Effet en terme de sécurité routière 64 179                                                                     

Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable -                                                                            

TOTAL 747 664                                                                   

Collectivité (Commune-Intercommunalité, Département, Etat)

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les prix immobiliers suppression friche-                                                                            

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur droits de mutation suppression friche24 323                                                                     

Dont bénéfices communaux 5 024                                                                       

Effets sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers) 2 369 041                                                                

Effets sur les coûts d'entretien/maintenance des VRD (voiries, réseaux divers) 7 379 244                                                                

TOTAL 9 772 607                                                                

Riverains - usagers

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les prix immobiliers création espace vert urbain-                                                                            

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur droits de mutation création espace vert urbain587 347                                                                   

Effet de la création d’un ilot de fraicheur 49 863                                                                     

Effet sur le temps de parcours des usagers 1 083 858                                                                

Effet sur le temps de parcours des usagers 499 475                                                                   

Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en voitures particulières…) 70 210                                                                     

TOTAL 2 290 753                                                                



  

   

  
  

 

     
 

 
      



 
 

 

  

  

 

 

 

 

75 000 € 1%

0% 22 000 €

5% 588 000 € 139 000 € 1%

123 000 € 1%

0% 24 000 €

216 000 € 2%

70 000 € 1%

0% 24 000 € 499 000 € 4%

0% 50 000 € 1 084 000 € 8%

0% 26 000 € 64 000 € 0%

0% 16 000 €

2 369 000 € 18%

7 379 000 € 58%

0% 44 000 €

26

0

49

Somme des bénéfices actualisés 12 812 000 €

emplois ETP* mobilisés et répartis sur la durée des travaux liés à la déconstruction-désamiantage et 

dépollution 

emplois ETP* mobilisés sur la durée de vie du projet dans le cadre d'une activité commerciale de proximité

emplois ETP* préservés sur la durée de vie du projet correspondant à l'activité agricole et agro-alimentaire

Effets relatifs à la mise en place et au fonctionnement des services publics

Evaluation du projet de 
reconversion de friches pour 

la création de la ZAC 

Océane-Acacias Effets indirects du projet
(limitation de l’étalement urbain)

Effet sur les services de production agricole 

Effet sur le temps de parcours des usagers

Effet sur les coûts de déplacement des usagers

Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en VP…)

Effet sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers)

Effet sur les coûts d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers)

Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en  véhicule 
personnel VP…)

Effet en termes de sécurité routière

Effets liés à la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers 

Effets liés à une meilleure rationalisation des déplacements

Effets liés aux nouvelles fonctions proposées par le projet

Effets liés à la création d’un espace vert urbain (EVU)

Effets liés à la suppression de la friche et à la remise en l’état du site

Effets directs du projet 
(remise en l’état et création de 

fonctions)

Effet sur le coût de traitement des eaux (du fait de la remédiation et 
amélioration de la qualité de l’eau)

Effet de la création d’un ilot de fraicheur

Effet éducatif lié à la création d'un espace vert urbain

Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur 
les prix immobiliers

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux 
équipements et aménités proposés par le projet

Effet des espaces de nature en termes de bénéfices « santé »

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur 
droits de mutation

Effet sur l’emploi en phase de remise en état du site  

Effet sur l’emploi de commerces

Effet évité du fait d’emplois agricoles non détruits

Effet économique

Effet social et bien-être

Légende 
du 
schéma

Euros réels

Effet environnemental

Effets non 
monétarisés

Effet en termes de régulation du risque inondation

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)

Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur

Effet polinisation lié à la présence de nature

Collectivité 
76%

Riverains -
usagers

18%

Intérêt 
général

6%

DÉTAIL DES BÉNÉFICES SOCIO-
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Présentation du projet (finalité, objectifs, enjeux pour le quartier et la collectivité, contribution aux enjeux d'adaptation au changement climatique, de restauration de 

biodiversité, de production d'EnR, de réduction de l'artificialisation, etc.)

S’étendant au nord de Saint-Nazaire et en bordure est de la Brière, la ZAC de 20 hectares est une opération globale de restructuration urbaine, soutenue par l’ANRU en 2007 et l’ADEME en 2009. L’ambition est de changer l’image 

dégradée du quartier (présence de friches, tours d’habitation et équipements des années 70, enclavement par des infrastructures routière, etc.) en redéployant 590 logements, des commerces, des équipements publics, 

reconnectant le quartier à l’agglomération nazairienne et au territoire briéron. Dix hectares d’espaces publics ont été aménagés et mis en réseau, avec une nouvelle centralité affirmée au pied des écoles. Au sud et en place d’une 

des 2 anciennes friches industrielles se déploie le parc Océane qui offre de nouveaux usages récréatifs (source: http://www.caue-observatoire.fr/ouvrage/zac-certe-oceane-acacias/ )

Présentation de l'option de référence (même projet sur un autre foncier sur terres naturelles ou agricoles, projet distinct sur 

le même foncier, "laisser faire" (pas de projet).

La ZAC est dans un entre deux « urbain et péri-urbain ». Il y a de forts enjeux  de périurbanisation et d’artificialisation d’espaces agricoles ou naturels localement au 

regard :

du marché immobilier (et de la fiscalité) local : fiscalité foncière élevée, demande est forte pour des maisons individuelles avec jardin;

de l’offre foncière existante à 20 min de trajet (sans problème de congestion), mais pas sur l’agglomération, pour un coût qui est pratiquement équivalent d’un T4 

localement.

Le projet est donc comparé à la réalisation d’un projet équivalent (en termes de fonctions urbaines et de capacité) mais en extension urbaine à 20 min de distance de 

Trignac (densité logement 2 fois moindre).



 

 

 

 

   

En lien avec le périmètre d’influence prévu, sont à indiquer dans ce module les données socio-économiques indiquées sur la 
figure suivante. 
 

 

Surface des emprises 

concernées en m²

Surface en m² 

surface de 

plancher

% de chaque 

fonction sur 

total SP

Autre type de 

surface
Observation

Logements accession libre                   31 131 61,7

Logements accession aidée 0,0

Logements sociaux (location, accession)                  16 881 33,5

Locaux associatifs ou autres formes coopératives 

d’activité et d’habitat
       

Activités tertiaires                           -   0,0

Activités commerciales                    1 329 2,6

Logistique        

Equipements publics (santé, sport, culture, etc.) 4140 1124 2,2
Espaces publics (places, voiries, etc.) hors espaces 

verts
61207 0,0

Espaces verts publics (parcs, jardins, noues, etc.) 75739 0,0

Production de biomasse 0,0

Centrale photovoltaïque au sol 0,0 Surface de panneaux photovoltaïques

Autres (à préciser)      

TOTAL 202064                  50 465 100

Ratio d'imperméabilisation construction 100%

Densité résidentielle du projet (nombre de 

logements à l’ha)
73

Nombre d'équipements "remarquable" 2 Exemple : parc paysager, terrain de sport, équipement culturel ou de loisir

60978

Typologie de l'aménagement / des constructions développées 

Ce ratio représente le % entre les surfaces imperméabilisées par les constructions, les 
parking, voie d'accès, par rapport à l'emprise affectées à ces usages construits

Valeur

Facteur multiplicatif étalement urbain 

Paramètre d'évaluation Remarque

Valeur entre généralement entre 1 et 5. Liée à la densité que 

pourrait avoir le projet s'il était réalisé en extension urbaine 

comparé à un foncier plus contraint en renouvellement urbain.

Nombre d'habitants prévus -                                   

Nombre ménages prévus -                                   

Nombre d'emplois prévus

dont emplois prévus pour l'activité commerciale

Nombre d'élève bénéficiant d'un effet en terme d'éducation 

Nombre d'heures/an consacrées à une action d'éducation par élève

Actions en terme d'éducation  (Cas projet renaturation uniquement) :

Données socio-économiques du projet



 

 

 

- 

- 

 

   

   

  

Superficie du projet sur la friche (m²) 202 064                           

Espaces verts totaux (publics et privés)  (%) 40%

Superficie impactée (pollution)

Imperméabilisation / artificialisation Etat initial (friche)

Projet 

(reconversion 

friche)

Option de 

référence

Superficie du projet (m²)                             202 064               202 064               324 249 

Superficie artificialisée (m²) 202 064                           122 185             244 370             

Superficie imperméabilisée (m²) 131 585                           122 185             244 370             



 

 

 

 

 

 

 
 

 

- 

Espaces verts et zones de pleine terre Effet du projet

Espaces verts créés 79 879                             

Avec apport de terres végétales extérieures (m²)

 Par création technosols (m²)

 Par refonctionnalisation par génie écologique (m²)

Sur des emprises peu ou non fertiles (m²)

Dont espaces de nature (sans ou avec action limitée de 

l'Homme prévue)
75 739                             



- 

 

- 

- 

 

 

 

 

   

   

Effet du projet 

Artificialisation évitée  (m²) 244 370                           

soit en ha 24,4                                 

Imperméabilisation évitée  (m²) 122 185                           

soit en ha 12,2                                 

Superficie désimperméabilisée (m²) 9400

soit en ha 0,94

Superficie dépolluée (m²) 82 209                             

soit en ha 8,2                                   

Imperméabilisation évitée du fait de la reconversion de la friche qui évite la réalisation du projet en extension urbaine

La réalisation du projet peut contribuer à réduire l'imperméabilisation initiale de la friche 

Explication

Artificialisation évitée du fait de la reconversion de la friche qui évite la réalisation du projet en 

extension urbaine

Caractéristiques territoriales

 Valeurs par défaut

(commune)

Mode basique 

 Valeurs plus 

adaptées

(périmètre 

d'influence du 

projet)

Mode expert 

 Valeurs 

retenues pour 

l'évaluation 

Unité Type de données Remarques / source info

Population communale habitants Caractéristiques territoire

Densité population habitants/km² Caractéristique territoire

Prix immobiliers local €/m² Caractéristique territoire Etalab sections cadastrales 

Part logements sociaux Caractéristique territoire



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

  

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat

Surface non artificialisée 24,4 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"  / 

Valeur monétaire 203 €2018/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"  / 

Bénéfice annuel monétarisé 4966 €/an Calculée  / 
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et 

"Fiche résultat"



 

 

- 
- 

 

   

 
  

  
  

   

Action évaluée Valeur unité Type de valeur Origine valeur

exemple ! : Artificialisation évitée

Surface concernée 0,0 ha Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"
Type surface friche  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"
Type surface non affectée  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 2 années Hypothèse

Taux de croissance #N/A Calculé

exemple ! : Imperméabilisation évitée

Surface concernée 0,00 ha Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Type surface projet  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Type surface non affectée  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 2 années Hypothèse

Taux de croissance #N/A Calculé

exemple ! : Désimperméabilisation

Surface concernée 0,0 ha Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Type surface projet  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Type surface friche  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 10 années Hypothèse

Taux de croissance #N/A Calculé

Surface concernée 0,0 ha Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Type surface projet  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Type surface friche  zone Caractéristique projetOnglet "Descriptif projet"

Stock de long terme surface référence #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Stock de long terme surface projet #N/A tCO2 eq/ha Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Durée reconstitution stock 10 années Hypothèse

Taux de croissance #N/A Calculé
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Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

Action évaluée Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Production EnR kWh/an Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Emprise batie m² Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Contenu CO2 nucléaire gCO2/kWh Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Contenu CO2 photovoltaïque gCO2/kWh Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Contenu CO2 réseau chaleur gCO2/kWh Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Contenu CO2 gaz individuel gCO2/kWh Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Besoin chauffage BBC kWh/m²/an Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Emissions CO2 évitées par an 0,0 en T eqCO2/anCalculé

Bénéfice carbone -                                                           en €/an Calculé
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Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux équipements et aménités proposés par le projet

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Nombre d'équipements remarquables -                                 nombre Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Valeur monétaire 1,5 €2018/ha/ménage Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Nombre de ménages 0 nombre Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée

Effet éducatif lié à la création des espaces de nature

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Nombre d'élèves concernés -                                 élèves Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Nombre d'heures -                                 h/élève Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Valeur monétaire 7,5 €2018/h/élève Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Bénéfice annuel monétarisé 0 €/an Calculée

Effet des espaces de nature et espaces verts urbains en termes de bénéfices « santé »

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

% espaces verts de référence 30% % Hypothèse

% espaces verts de projet #DIV/0! % Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Nombre d'habitants concernés 0 nombre Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Calculs intermédiaires Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Asthme

Prévalence 90% EVU 0,020 nombre de cas par habitantParamètre Bibliographie

Prévalence 10% EVU 0,026 nombre de cas par habitantParamètre
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Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Surface habitation 48012 m² Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Nombre m²/habitant 30 m²/habitant Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Nombre d'habitants 1600,4 habitants Calculée Onglet "Descriptif projet"

km de déplacement évités pour les habitants 1 km hypothèse Fonction du projet et du contexte local

Temps de déplacement gagné par les habitants 1 minute hypothèse Fonction du projet et du contexte local

Part des habitants/déplacements impactés 50% hypothèse Fonction du projet et du contexte local

Surface tertiaire 0 Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Nombre de m²/employé 15 m²/employé Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Nombre d'employés 0 employés Calculée

km de déplacement évités pour les employés hypothèse Fonction du projet et du contexte local

Part des employés impactés

Nombre de jours impactés 365 jours

Nombre de voyageurs.km évités 292 073                         voy.km Calculée

Taux d'occupation des véhicules 1 Paramètre Fonction du projet et du contexte local

Nombre de véhicules.km évités 201 430                         veh.km/an Calculée

Nombre de voyageurs.heures évités 4868 voy.h/an Calculée

Effet sur les déplacements 

Les caractéristiques des 
déplacements au sein des territoires 

sont à retrouver au sein des enquêtes 
de type EMD (enquête ménages 
déplacements).

Les tendances générales de mobilités 
sont décrites au sein de l'ENTD 

(enquête nationale transports et 
déplacements). 
A noter que pour un territoire 

présentant un réseau de transports 
publics, la part des déplacements 
réalisés en TC est généralement 

comprise entre 5 % et 15 %. 
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Effet en terme de sécurité routière

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Voyageurs.km évités -                                 voy.km Calculée calcul intermédiaire ci-dessus : "Effet sur les déplacements "

Taux d'occupation véhicules

part veh.km supprimés 2x2 voies 10%

part veh.km supprimés 2x3 et 2x4 voies

part veh.km supprimés route express 50%

part veh.km supprimés VRU 2x2 voies

part veh.km supprimés VRU 2x3 voies&2x4voies

part veh.km supprimés 2,3,4 voies 40%

part veh.km supprimés carrefours plans

hypothèses

Effet sur les dépenses de VRD

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Surface friche ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Investissements VRD évités 196 425                         €/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Entretien exploitation VRD évités 25 177                           €/ha/an Valeur monétaire Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Effet sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers)

Bénéfice monétarisé investissement -                                 € Calculé

Effet sur les coûts d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers)

Bénéfice annuel monétarisé exploitation -                                 € Calculé
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Effet sur l’emploi en phase de remise en état du site  

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Dépenses déconstruction + désamiantage -                                 € Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Dépenses dépollution -                                 € Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Nombre d'emplois mobilisés/M€ déconstruction + désamiantage 6,00                                emplois Paramètre Syndicat national des entreprises de démolition, 2017

Nombre d'emplois mobilisés/M€ dépollution 5,00                                emplois Paramètre www.upds.org, 2018

Nombre d'emplois total de remise en état 0 emplois Calculé

Effet évité du fait d’emplois agricoles non détruits

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Surface agricole non artificialisée 0 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Nombre d'emplois.ans mobilisés/ha 4 emplois Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Nombre d'emplois.ans 0 emplois Calculé

Effet sur l’emploi  de commerces

Paramètre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur

Surface commerciale créée 0 m² Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"

Effet sur l'emploi par m² 0,04 emplois Paramètre Onglet "Tableau effets -  valeurs"

Nombre d'emplois.ans 0 emplois Calculé



0% 22 000 € 75 000 € 1%

139 000 € 1%

5% 588 000 €

123 000 € 1%

0% 24 000 €

216 000 € 2%

70 000 € 1%

0% 24 000 € 499 000 € 4%

0% 50 000 € 1 084 000 € 8%

0% 26 000 € 64 000 € 0%

0% 16 000 €

2 369 000 € 18%

7 379 000 € 58%

0% 0 €

0% 44 000 €

26 emplois équivalent temps plein mobilisés et répartis sur la durée des travaux liés à la dépollution 

0 emplois équivalent temps plein mobilisés sur la durée de vie du projet dans le cadre d'une activité commerciale de proximité

49 emplois équivalent temps plein mobilisés sur la durée de vie du projet correspondant à l'activité agro-alimentaire préservée

Somme des bénéfices actualisés 12 812 000 €

Effets relatifs à la mise en place et au fonctionnement des services publics

Evaluation des projets de 
reconversion de friches

Effets indirects du projet
(limitation de l’étalement urbain)

Effet sur les services de production agricole 

Effet sur le temps de parcours des usagers

Effet sur les coûts de déplacement des usagers

Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en VP…)

Effet sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers)

Effet sur les coûts d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers)

Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en VP…)

Effet en termes de sécurité routière

Effets liés à la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers 

Effets liés à une meilleure rationalisation des déplacements

Effets liés aux nouvelles fonctions proposées par le projet

Effets liés à la création d’un espace vert urbain (EVU)

Effets liés à la suppression de la friche et à la remise en l’état du site

Effets directs du projet 
(remise en l’état et création de fonctions)

Effet sur le coût de traitement des eaux (du fait de la remédiation et 

amélioration de la qualité de l’eau)

Effet de la création d’un ilot de fraicheur

Effet éducatif lié à la création d'un espace vert urbain

Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les 

prix immobiliers

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux 

équipements et aménités proposés par le projet

Effet des espaces de nature en termes de bénéfices « santé »

Effet lié à l'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur 

droits de mutation

Effet sur l’emploi en phase de remise en état du site  

Effet sur l’emploi de commerces

Effet évité du fait d’emplois agricoles non détruits

Effet économique

Effet social et bien-être

Légende 
du schéma Euros réels

Effet environnemental

Effets non 

monétarisés

Effet en termes de régulation du risque inondation

Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone)

Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur (ICU)

Effet polinisation lié à la présence de nature
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Répartition temporelle des bénéfices

Collectivité 
76%

Riverains -
usagers

18%

Intérèt général
6%

DÉTAIL DES BÉNÉFICES PAR ACTEUR





L’outil BENEFRICHES permet de quantifier 
les bénéfices nets socio-économiques et 
environnementaux d’un projet 
d’aménagement pour aider les collectivités 
et acteurs de l’aménagement à orienter 
leurs choix d’implantation entre le 
renouvellement urbain et l’extension 
urbaine, voire entre différents scénarios 
d’usage sur un même foncier (ex : 
logements vs. parc paysager). 
 
La remise en état des friches est souvent 
un préalable coûteux qui contraint nombre 
de projets de reconversion (bilan 
déficitaire). Notamment dans les zones où 
le marché immobilier est peu porteur et 
pour des projets visant des usages 
alternatifs à la construction qui ne génèrent 
pas ou peu de recettes (renaturation, etc.). 
 
L’évaluation socio-économique permet de 
compléter l’approche économique en 
intégrant l’ensemble des effets qu’un tel 
projet peut induire (ex : amélioration de 
l’attractivité d’un quartier, réduction du 
besoin en infrastructures et en 
déplacements, maintien de capacité de 
stockage de carbone dans les sols, etc.). 


